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1.1. Antecedentes Generales 
 
Debido a las exigencias de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones y los 
procedimientos que regulan las Modificaciones a los Planes Reguladores Comunales Existentes o 
Nuevos, establecen efectuar  Estudios, entre los cuales, se encuentra la obligatoriedad de realizar 
el presente Estudio de abastecimiento de Agua Potable y Evacuación de las Aguas Servidas para 
el Plan Regulador Propuesto de la Comuna de Providencia (PRCP 2005), cuya finalidad es que se 
utilice para la toma de decisiones para ampliar o dotar de agua potable y alcantarillado de acuerdo 
al crecimiento proyectado. 
 
Así es como la Municipalidad de Providencia de acuerdo a la reglamentación, ha encargado el 
presente estudio, el que incluye la legislación vigente sobre la materia, la descripción y la 
evaluación de los sistemas sanitarios existentes en la comuna (los sistemas sanitarios se 
encuentran concesionados por la empresa sanitaria Aguas Andinas S.A.), y la evaluación de la 
normativa de nuevas densidades del PRCP 2005.  
 
1.2. Objetivo 
 
El objetivo del presente  Estudio de Factibilidad de Abastecimiento de Agua Potable, Evacuación 
de Aguas Servidas, es demostrar que es técnica y económicamente factible dotar de agua y 
alcantarillado el crecimiento urbano proyectado en el PRCP 2005. 
 
Para conseguir el objetivo el Estudio se ha dividido en siete  temas: 
 

1. Características Generales de la Comuna 
2. Legislación Vigente 
3. Reglamentación Urbanizaciones 
4. Características del Servicio Sanitario en el área de estudio Comuna de 
 Providencia 
5. Capacidad de los Sistemas 
6. Conclusiones Sanitarias debido al PRCP 2005 
7. Certificado Aguas Andinas S.A. 

 
1.3. Área de Estudio. 
 

La Comuna de Providencia, se encuentra inserta dentro del Sector Oriente del área urbana 
Metropolitana de Santiago, ocupa una extensión aproximada de 1.420 Há (14,2 km2). De 
éstas, 1.250 Há corresponden a áreas urbanas y 170 Há como parte del cerro San 
Cristóbal (faldeo Sur-Oriente).  

A su vez, el área urbana (1.250 Há.) se compone de 860 Há constituidas por predios 
particulares; 301 Há de calles y 89 Há de áreas verdes y cauce de río. Por su parte, las 
áreas verdes comprenden 63 Há. de parques y plazas y 26 Há. ocupadas por el lecho del 
río Mapocho. 
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Foto Nº 1 
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Los principales cambios respecto al Plan Regulador del año 1976, pueden resumirse, en sus 
aspectos más importantes, como:   

− Líneas oficiales,  

Foto Nº 1 Vista panorámica de Providencia desde el Cerro San Cristóbal. En el borde 
inferior se pueden observar los edificios del Hotel Sheraton y de la Torre  Santa María. 
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− Normas de edificación y  

− Normas de usos del suelo, los que se señalan a continuación. 

�
�����#���3%�������=�������)�%��%��������!���!�����%�!%��#������#���������������%3%!�!%.��+�)���
2)������#���2)��%�!%������+�����������#�������������#������&%!%������%���%�� �

 

2.2.1. Normas de Edificación 

1. Las zonas de Edificación Continua con Aislada alta (ZEC+A), se localizan coincidiendo con 
las Zonas de Uso preferentemente de Equipamiento Comercial (UpEC) (alineamientos 
de Providencia-Once de Septiembre, Vicuña Mackenna, Bilbao y Manuel Montt), 
destinándose la placa continua a comercio y servicio y las torres superiores a oficinas o 
viviendas. 

 

2. Las Zonas de Edificación Aislada (ZEA/pa) que permite adosamiento se ubican en las 
antiguamente llamadas Zonas Mixtas (en el nuevo plan ZupRyEr; ZupRyE; upRyECr y 
ZupAPeIr), en contigüidad a Providencia-Once de  Septiembre y en los alineamientos con 
frente a: Andrés Bello, Tobalaba, Pedro de Valdivia, Salvador, Los Leones, Antonio Varas 
y Santa Isabel-Diagonal Oriente. En estas zonas los dos pisos de adosamiento permitido 
se deben destinar obligatoriamente a Equipamientos de diversas Clases (los que permita 
la Zona de uso correspondiente) y las torres a oficinas o viviendas. 

 

3. Las Zonas  de  edificación Aislada que no permiten adosamiento (ZEA) se distribuyen 
según la altura pre-existente en las Zonas actuales y futuras de uso residencial (UR y 
UpR). 

 

4. Las Zonas de Edificación Continua (ZEC) se distribuyen en las mismas Zonas con 
edificación continua pre-existente y en proporción a las alturas también pre-existentes, 
ellas se sub-dividen en Zonas de distintos usos, desde comerciales hasta residenciales, 
conforme al uso establecido para cada zona. 

 

2.2.2. En las Normas de  Usos del Suelo 

 

El emplazamiento y la delimitación de las distintas Zonas de Uso se realizó a partir de un catastro 
de las actividades autorizadas existentes en la comuna en las antiguas Zonas del Plan Regulador 
Providencia 1976, a fin de producir el menor congelamiento posible, pero limpiando las posibles 
zonas residenciales de actividades negativamente impactantes. 

 

Los criterios generales que se siguieron fueron, los siguientes: 

 

1)  Una política de concentración de actividades no residenciales, de comercio y 
servicios, en torno a los ejes de transporte público a fin de servirse  de  dicha 
accesibilidad y potenciar la factibilidad económica de operación del corredor 
involucrado, mediante las siguientes medidas: 
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2) Una política de instalar las zonas de servicios privados (oficinas empresariales) en 
ejes de vialidad expedita, que se constituyen en  barreras o fronteras de diversos 
sectores y además, por su dirección oriente-poniente, conectan con el centro 
metropolitano y las comunas residenciales periféricas. Se reconocen entre estos 
ejes Santa María, Andrés Bello, Lota y Eliodoro Yánez.  

 
3) El resto de las zonas (de actividades residenciales, comerciales o productivas) 

conforman territorios (barrios o vecindarios) rodeados y servidos en proximidad por 
estos corredores de transporte y actividad. Se ha buscado constituir unidades lo 
más regulares, extensas y reconocible posibles, cosa que se puede observar en la 
zonificación relativamente  cuadriculada del plan de usos. 
 

 

Nombre de las Zonas de Uso, Características y principales cambios 

 

UR. Uso Residencial. Mantiene su nombre.  

 

La Zona UR tendrá como destino principal el Residencial, quedando todas las demás 
actividades subordinadas a éste. Para todas las actividades de esta Zona, las 
Restricciones por Impacto Ambiental serán de Rango 1. y sólo se permitirán actividades 
productivas o asimilables a ellas de carácter Inofensivo. 

 

Prácticamente se mantienen las mismas zonas territoriales UR del actual PRC y 
Seccionales. Los principales cambios se refieren a:  

o Se incorporan nuevos sectores reconociéndose, las áreas residenciales 
 entorno al parque Inés de Suárez por calle Antonio Varas 

o Se eliminan áreas en Pedro de Valdivia Norte, al oriente de calle El Cerro, 
 visualizando el impacto que va a tener el proyecto del túnel que conecta El 
 Salto con el sector oriente de la ciudad. 

 

UpR. Uso preferentemente Residencial -  Mantiene su nombre 

 

La zona UpR tendrá como destino preferente el Residencial, quedando todas las demás 
actividades subordinadas a ésta. Para todas las actividades de esta Zona, las 
Restricciones por Impacto Ambiental serán de Rango 1, Inofensivo 

 

o   El mayor cambio se centra en la incorporación de sectores entre las calles 
  Condell y General Bustamante, creciendo este uso hacia el poniente,  
  congelándose las actividades más impactantes que permitía el anterior uso. 

o   Otro  cambio   es la   eliminación de   esta zona, en pequeñas   áreas de los 
 antiguos seccionales de Bellavista y Pedro de Valdivia Norte, los que pasan 
 a otras zonas menos o más restrictivas. UpRO. Uso  preferente Residencial 
 y de Oficinas  

Pasa a llamarse 
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UpRyEr. Uso preferente Residencial y de Equipamiento restringido  
 La zona de uso UpRyEr, tendrá como destinos preferentes el Residencial y el 
 Equipamiento, el cual quedará restringido. Todas las demás actividades estarán 
 subordinadas a éstas.  

 

UpRyEs. Uso preferente Residencial y de Equipamiento Social  

Pasa a llamarse 

UpRy E. Uso preferente Residencial y de Equipamientos  

 

La zona de uso UpRyE tendrá como destino principal el Residencial y los Equipamientos, 
incluidos Salud y Educación, quedando todas las demás  actividades subordinadas a 
éstas. Para todas las actividades de esta Zona, las Restricciones por Impacto Ambiental 
serán de Rango 2, Molesto  

  

UpROC. Uso preferente Residencial Oficina y Comercio  

Pasa a llamarse  

UpRyECr. Uso preferente Residencial y Equipamiento Comercial restringido  

 

La zona de uso UpRyECr tendrá como destino preferente el Equipamiento Comercial 
restringido hasta el Conjunto 3 de actividades específicas (Ver Anexo Nº 3) , quedando 
todas las demás actividades subordinadas a éstas. En esta zona tendrá como destino 
principal el Equipamiento de las clases Comercio, Servicios, Científico, Culto, Cultura y 
Esparcimiento, no aceptándose otro uso en los pisos de la edificación continua, salvo el 
departamento del conserje. En todo caso en el primer piso de la edificación con frentes a 
calles y pasajes, sólo se aceptará la clase Comercio. Los pisos de la edificación aislada 
que no tengan destino residencial, por limitación de la densidad residencial máxima, 
tendrán como destino obligatorio el de los Equipamiento Clases Servicios, Científico, Culto, 
Cultura y Esparcimiento; los restantes pisos podrán destinarse para uso Residencial, 
siempre que se le garantice acceso independiente.  

  

 UpC. Uso preferente Comercial  

Pasa a llamarse 

UpEC. Uso preferente de Equipamiento Comercial  

 

La zona de uso UpEC tendrá como destino principal el Equipamiento de las clases 
Comercio, Servicios, Científico, Culto, Cultura y Esparcimiento, no aceptándose otro uso 
en los tres primeros pisos, salvo el departamento del conserje. En todo caso en el primer 
piso de la edificación con frentes a calles y pasajes, sólo se aceptará la clase Comercio. 
Los pisos de la edificación aislada  que por limitación de la densidad residencial máxima, 
no tengan uso residencial tendrán como destino obligatorio el Equipamiento Clases 
Servicios, Científico, Culto, Cultura y Esparcimiento; los restantes pisos podrán destinarse 
para uso Residencial, siempre que se le garantice acceso independiente. 

 UpOCI. Uso preferente de Oficinas, Comercio e Industria Inofensiva  
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 Pasa a llamarse 

 UpAPeIr. Uso preferente de Actividades Productivas e Infraestructura restringida  

 

La zona de uso UpApeIr tendrá como destino principal las actividades productivas (talleres) 
y la industria inofensiva con restricción, quedando todas las demás actividades 
subordinadas a éstas. 

 

UpI. Uso preferente Industrial  

Mantiene su nombre 

La zona de uso UpI tendrá como destino principal el Industrial, quedando todos los demás 
subordinados a éste. Para todos los establecimientos de esta Zona, las  Restricciones por 
Impacto Ambiental serán de Rango 3 , permitiéndose   hasta  Actividades de Tipo 
Molesto molesto.  

  

UEe. Usos de Equipamiento Especial  

Pasa a llamarse   

 ZIM Zonas de Interés Metropolitano   

 

Conforme a lo señalado en el Art. 3.3.4. del PRMS, los predios que cumplen con las 
condiciones de tener uso de Equipamiento y poseer un tamaño igual o  mayor a 1 
hectárea, (se grafican en el Plano PRCP 2005. L.2/3 “Espacio Privado:  Zonas de 
Edificación”.) Estas Zonas tendrán un porcentaje de ocupación del suelo de un 40% en 
todos sus pisos y hasta 5 pisos de altura. Para modificarse estas normas de edificación y 
los usos del suelo de estas Zonas, deberá  tramitarse un Plan Seccional o Modificación al 
PRCP conforme lo exige el mismo  artículo del PRMS. 

 
 Distribución de las distintas Zonas de Usos en el Territorio  

 

Conforme a los criterios enunciados al inicio de este apartado, las distintas Zonas de Usos 
se distribuyeron en el territorio comunal, de la siguiente manera. 

 

Zonas de Uso preferente de Equipamiento Comercial, UpEC (parcialmente 
coincidentes con ZEC+A, como se señaló en la definición territorial de estas  Zonas de 
Edificación) en contigüidad a algunas vías importantes de transporte  público: 
Providencia-Once de Septiembre (en este caso en un área mayor que  los  sitios 
contiguos a los ejes viales), Vicuña Mackenna, Manuel Montt y Bilbao.(en estos últimos los 
sitios con frente a dichos ejes. (ver, para todas estas  delimitaciones,Plano Zonas de 
Uso del Suelo) 

 

Zonas de Uso preferente Residencial, Equipamiento y Comercio restringido, 
UpRECr, se emplazaron en los terrenos contiguos al área comercial anterior en torno a 
Providencia y Once de Septiembre (en un área también gráficamente definida), además en 
los sitios con frente a los ejes Bellavista, Los Conquistadores, Lota, Eliodoro Yánez 
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(puntualmente), El Aguilucho, Santa Isabel (parcialmente), Tobalaba, Condell-Av Italia 
(parcialmente), Manuel Montt y A. Francisco Bilbao. Además el cuadrante del Barrio 
Bellavista comprendido entre las calles Bellavista, borde del cerro (camino Carlos Reed), 
Pio Nono y Mallinckrodt; así como las manzanas del barrio Pedro de Valdivia Norte, en el 
sector La Herradura y al oriente de calle Los Hidalgos. 

 

Zona de Uso preferente Residencial y Equipamiento restringido (a algunos servicios), 
se emplazaron en los sitios con frente a los ejes de Santa María, Lota, Eliodoro Yánez, 
Santa Isabel, Seminario, tramo de Santa Isabel, tramo de parque San Esteban de Hungría, 
tramo de Los Conquistadores, el sector de manzanas entre Santa María, Conquistadores, 
El Cerro y Los Hidalgos y en sectores limitados de predios en torno de las calles Román 
Diaz y Condell, la Plaza Bernarda Morín, la Sede Municipal, la Plaza Pedro de Valdivia, y 
cuadra  frente a Embajada de Italia, en Miguel Claro. 

 

Zona de Uso preferente Residencial y Equipamiento (incluidos básicamente 
equipamientos sociales), se emplazaron en sitios enfrentando los ejes de Salvador, 
Antonio Varas, Pedro de Valdivia, Los Leones, más pequeños sectores que reconocen 
equipamientos educacionales y de salud existentes. 

 

Zonas de Uso preferente de  Actividades Productivas e Industriales, esta es la Zona 
que más se ha reducido limitándola a sitios que enfrentan tramos reducidos de las calles 
José Manuel Infante, Seminario y Santa Isabel. 

 

Zona preferente Industrial, se ha limitado a los sectores de talleres artesanales, 
industrias molestas y grandes bodegas que se ubican en torno a la Dirección de Aseo y 
Ornato de la Municipalidad y en el sector de los Canales de Televisión en el Barrio 
Bellavista. 

 

Zona preferente Residencial, se trata de dos grandes zonas residenciales  que aceptan 
instalación de oficinas de diversos servicios restringidos: una al sur de la calle Antonio 
Varas cubriendo todas las manzanas no consignadas con otros usos y otro al norte de 
Eliodoro Yánez cubriendo también todas las manzanas no consignadas en los otros usos. 

 

Zona Residencial, (fuera del residencial, otros usos sólo básicos y muy restringidos) 
comprende tres grandes sectores: la parte central norte del Barrio Bellavista; toda el resto 
de la extensión de Pedro de Valdivia Norte no consignada con otros usos, y finalmente: 
todas las manzanas no consignadas con otros usos al oriente de Antonio Varas y al sur de 
Eliodoro Yánez, hasta los límites oriente y sur de la comuna.. 
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!���)�����->%���4�+�����%���2)���#������2)�����##����!�������%��������%�������#����� �
�
�����!����#������4������#�!��2)��#����*)���##)&%���*�������������#�%����%�����#�����%�4�����������
�&�!)�����%�������%�������������#���&�!)�!%.�����#����*)������&%������#�%��)��#� �
�
����-�� �#� � ��)�#� ��� ��&%�����!%.�� ��� �*)��� ##)&%��� ��#� �����	� � ������#%����4� �%���� !����
��$��%&�� ���#)!%�����#������#��-�%!�����#����*)���##)&%���*�������������#�����%������%�4������#�
3��������2)����������&����#����*)���##)&%��������!���� ���������##��2)���#������	��>%*����#)!%.�4�
����#��%��������%�4������#���������2)�����8�+�����������#��%������)�%���%� �
�
��� ���������������� 
��� ��������� ���������� ��� ���  ���� 
�� ���	
��� ��
	��� 
��
� �����
������
�
� �� �����������!��%����%��(����������)�%��K�����!����������#�&�����
�

�������������!��%����%�����#�����)���������&%���!%�4�2)��������)������%���%�������!%���#�2)��
����!�������#�����)��������������4�����*)������%����� � �
�
�����!)������!����#�����.�%������=�������)�%�4��)��!�����%�������8����������##�������������9�
�

− �#��� ��� �������##�� �����%����� �!�)�#%:�!%.�� �#��� ��� �������##�� ����L���6� ��� �*)���
���%���4�" ��������%�*�4�%�3������������������#���)���%�������!%��������&%!%������%���%���
����#��������� �+����#����0 �

�
− ��)�%�����!����3)�!%����%�������*)������%����� � �+����#��� )�%!%��#%����������&%���!%� �

�
− � ����� ����!�������� �����%���� ��#� ��!8%&�� �=!�%!�� ��� #�� �)���%�������!%�� ��� ���&%!%���

���%���%��� � +� � ��� #�����)��� ��� ���&%���!%�� � +� ��)�%����� !��� 3)�!%����%��� ��� #���%����
����%�)!%.� �

�
− �-#!)#����3�!�)���������=��������)#���� �

�
�
� �� �%���������������!%�%���������*)�������#��
�

��� 8��%������� ��� #�� ���)��� ��� ���&%���!%�4� ��� ��!)������� )�%!����� ��� )�� -���4� ������!%���
;�%������ !��!��%�����<� ���� )�� �%������ ��� �*)�� �����#�� ��� #�� �������� ��� ���&%!%��� ���%���%���
�*)��� ���%���� � � � 4� +� �#� �%������ �����!�%&�� ��� #�� �������� ��� �)� !��$)���4� ��� !������� ���
!����!%����4������2)��������*)#�!%.��+�����������%���%�)!%.� �
�
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���!��!��%������������)!!%.��+��%���%�)!%.������*)�������#��+������!�#�!!%.������*)������&%����
����*)������%��������#�" ��������%�*�4�����!��4��������#�����)���������&%���!%��+���#����+���
������ ��� #�� ���&%�!%�� ��� ����%�*�4� !�����%����� �� #��� ���)���� ��9� ����%�*�4� 
��� �������
;������!��)����������#���������������%�������#�����������*)�������%##���<4�M)5��4�
��1#��%��4�
��
" ���$�4��
���%������4�
����%��4������ %*)�#4����!8�#�4����!�4�N )%#%!)���;;�>%�������)�����2)�5��
:���� #�� �������� �>�#���!%����� ���%���%��<4� N )%���� 
����#4� �)��8)�#4� ������ 
�&%�4� 
�� �����4�
����!%.��������#�;������!��)�����2)�5���������#���������������%�������#�����������)�%!%��#����
� �%�B<4� ���� F��2)��4� ���� ���.�4� 
�� �%�����4� � �!)#4� I )�!8)����4� ��!�#���4� ����������!%�4�
�%��!)���;��#��������!��)������%����������%�����*���������������%��������*)�������%##����+�)���
�����������*)���� ��2)�8)�<4��#� D��2)�4��������*)%���������4�
������$��+�����%##���;������!��
)��������4��#���������������%�������#����������� )�%!%��#����� �%�B<�+���#�����)��������5�#�#=�4�
�%������2)��������#%:������#�������������)�%� �
�
���%�!#)+������-������#�-�������!��!��%.����#�����)�������)������#���;�>%����)�����2)�5��:����
�����%�������#�����������������������#�����#<4�2)���������!����#�����&%�!%���������%##����+���#��
���)����������D�������4�2)���������!����#�����&%�!%������ �%�B �
�

�����!��%.�� ����*)��� ���&%���4� !��������� #����%����� !��)���� %��%!����� �����%�������4� �%��
�����*�� ���� !��������� ��� %����!���>%.�4� ��� ����*�� ���&%!%�� ��� �%����%!%.�4� �� #��� :����� ���
����!%.�����#�������������*)�������%##���4������%!���+�� ��2)�8)��+�������#�-�����������!%.�����
#�� �������� � )�%!%��#� ��� � �%�B� +� ���&%!%�� ��� ������!%�%����� ��� �*)�� �����#�� D����!8��� � � �
;���D��<�
�
�*)������%���4�����)�-�������!��!��%.�4����#���!�)�#%���4�������!���������#�����#�-�������!�%��4�
��� �7, 7����8��%�������)������4�!���)���!�����)������)�����A4������������%!8��������!%�%�����
�����!)������#�����)���������&%���!%� �
�
�������#����#�����)���������&%���!%�����������!������,� 0�'�8��%���������*B��#���%�3����!%.��
2)�����!���)#�.����#���)���%�������!%��������&%!%������%���%�� ��
�
�*)��� ���%���� � � ;�#� �5�� ���6<� ��� �)� -���� ��� !��!��%.�4� ������!��-� ��� ����#� ��� �#� -���� � ��
� ,'� 066��8��%�������)������4�!���)���!�����)������)�����A4������������%!8��������!%�%�����
�����!)������#�����)���������&%���!%��!���)������#�!%.�����+�!�������������!����#��5�����6�
�����*)������%����� � ����'7� �06��8��%�������;�#�������������##���*)������%����� � ����������
����#���)���%�������!%��������&%!%������%���%������� �+����#��5�����0<�
�
����#������������3����4�������������#���%�)�!%.���!�)�#���#��%���������%�3������)!�)������%���%�4�
!���#���!���!%���������#����%�������+�#������+�!!%��������#��������������)��#�������������##��
;��!%����������������������� �+��������0<�+�����-�����)����&�#)�!%.���=!�%!���������#��)����
���&%�������%���%�4����#������)�������������� ��
�

�����)��������-#%�%���������#�����5��������#�!%.���!�)�#�+����+�!�����2)�����%��%!��������#��
�%*)%�����;���#��
?�<4�+������#�!%.��!���#�����#�!%.���!�)�#��)�!�����)������������!%�%��������
�*)�������#�����%&�#�!��)��#4����#���%*)%����9�
�
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/��#�� 
E� � � �%������ �*)�� �����#�� %�3������)!�)��� !��!��%.�� ������!%�%����� ��� �*)�� �����#���
���&%���!%� �
�

�%&'() *�
	+,*-.�

�/0*�1.'*,2(�

�.,2*3%4-��.'*2�
�����

�

�.,(+'0+*�
5�

�.-&0) .��3'0*2�
6 ) 78�29&�

�.,2*3%4-�
*��,*&'(3(+�

���$�
���&%���!%��� �,� 0�'� ���A� � 7�,� '7� �76�

1)����9��)���%�������!%��������&%!%������%���%���+��#�����!%.������%� ��
�
�
���������)��������!%������%&�#�!��)��#������!)��������������#��,� 0�'��8��%�������������!%���4�
���%!%��������#��5������4�!���)��!���)����->%����!�)�#�����*)������>%��������������� 7�,�
#%����J��*)��� �
�

�����#�!%.��%��%!����������#�������%��4������3%�������B��������8��%�������!��!�����������������
��#�����%���%�������!%���#����#��!��)���������&%���!%�����#��!��!��%����%� �
�
����� �%������ ��� ������!%�%����� ������ ����%���%�� �����!%���#� !��!��%������ ���� #�+4� ���� #��
�������� ���%���%���*)������%���� � � 4� ���� #�� �����4� �%!8�� �������� �%���� #�� ��#%*����%����� ���
����*����#����&%!%������������#�����)���������&%���!%� �
�

��� �%������� ��� ������!%�%����� ��� -����� !��!��%������4� ��� *�����#� ���-�� !���)������ ���
!����!%����4�������%�������#��*)�4������2)��4�!���)!!%�����+�����������%���%�)!%.�4���#��%����
��������#�����)���������&%���!%� �
�
���������!���������#�����,� 0�'�8��%������4�!���)���!�����)������)�����A �
�
�#� �*)�� �����#�� 2)�� ��� �%���%�)+�� ��� #�� !��)��� �� ���&=�� ��� �)�� ������ ��� �%���%�)!%.�� ��� ���
� �%����������%�����+�����#��!�������#��������2)��������%������
�����������+������%������� �
����-���>%���������������%!���2)��%�*������+�������2)��!���%�B���8�!%��������!��)��� �
�
� � �� �%�������������)!!%.���%�����������*)#�!%.��
�
� � � �� � 1)���������������!%�%�����
�

��!����!%.����#��*)������$�!)��������������#�-����!��!��%�����������*)������%����� � ������&=��
����%��%�����3)�����9�����#����#�K����+�#�������#�$��4�����#�$���%:!�!8���!����#������%:!�!8��4�
�#������%:!�!8%���4��#�������*��%����� � /�*#�4��#�����
��1#��%��4��#�����N )�������������.��+�
����)!!%.���)�����-���������&=�����������$�� �
�
���&%���!%�� ��-!�%!������� ��� ������!%��� ������ �%:!�!8%���� �� ���&=�� ��� #��� �!)��)!����
�����%�������!)��)!�������#�#��+���!)��)!���
�*)���
�*��4��%���%�)+������*)�������#��8�!%��
#��������2)���
������������#���+�
�����������D�$���+�8�!%��#��������2)��������%���������#���+�
�����%��������D�$��
�
����-���������������!%���������#���#������%:!�!8��������&=����#������%�����/��!����!)��)!��4�
�#%���������#��������2)��������������#�%&%� �
������2)������#�3%��#���#�������������)�%��
�
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� � � �� � /�����%�����
�
����� �����*��� )�� �*)�� ��� !�#%���4� #��� �*)��� ���� �����%���� �� )�� ������%����� ��� ���%�3�!!%.��
���%�����*���!#����������%=���������#����������%���%�)!%.��)�����%�)�#����!#����#%����������%��
���� ���*J# ��
�
����-�� #��� �*)��� �)���3%!%�#��� ���� 3#)������� �� )�� ������%�� ��� #�� ������� �%���%�)!%.�� ��� � �@�
�*J# � ��� �!)����� �#� ���*����� �����#�!%��� ���� � �
��
� +� ���*��� ��� !��!�����!%�����
!��!�������� �
�
�*)������%����� � 4��3�!�B���)��������+�!�����#�������������������!)�������#����*#������!%.��
&%*�����+��3�!�B���&�#)�!%���������)�#��4�#���2)�������&������#���)���%�������!%��������&%!%���
���%���%���+������� � �
�

��� ����+��� ���#%:����� �� #��� �����$��� +� �����4� !)+��� ���)#������ ��� ��!)������� ��� ������ ��� #��
�)���%�������!%��������&%!%������%���%���%��%!���2)��#��!�#%������#��*)�������*����!)��#��!���
#�����2)%�%�������#��
������8%#�����
 �E��,�6��� 3 ��@, �
�
� � �� �%����������%���%�)!%.��
�
� � � � � ����������%���%�)!%.��
�

���������*�����#�����%���%�)!%.��2)��!��������#��%����������#�����*�����#�������%*)�4��+����-�
!��3������� � ��� �)� ��+����4� ��� �����%�#� ��� ��!�#%�� +� ������ �����%�#��4� !���� ���4� ��������
�������4�I ���%*.���%��#�4�I ���%*.��������4��!���4�1%�����1)��%��4�1%�����" �#&��%:���4�������
+��������%��!#��%3%!�� �
�

����%-����������#����������%���%�)!%.���������7�4��7�4����4�'��4�,��4�,��4�,��4����4�0��4�7��4�
@��4�����4�����4��,��4�����4��7����� ��
�

�� ���� ��� �%���%�)!%.�� ������� ��#� ����%���%�� �����!%���#� ��� �*)��� ���%���� � � 4� ���-� �%&%�%���
�!�)�#���������!)���������!�����4�#���2)��3)�!%��������3�����%�������%�����;%����!���!�����<4�
�#%��������� ���� �����2)��� !���!���� ��� �#*)���� !����� +� ���� ��!������ 2)�� ���� !�����#����� ����
&-#&)#�����*)#��������������%.� �
�
� � � �� � �����2)��������*)#�!%.��
�
���#��!��)���������&%���!%�������!)�������%����#�����#����%*)%�����������2)��9�
�
�
�
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/��#��
E�� ������2)��������*)#�!%.��	�%!�����������&%���!%��
�

1)����9��)���%�������!%��������&%!%������%���%���+��#�����!%.������%� ��
�
�������#�!��������)��������!%���������#�������%�������#�����)���������&%���!%�������!)�������
!�����)%���� 6� �����2)��� !��� )��� !���!%���� ����#� ��� �', ���� � �O� �%�� �����*�� =���� &�#)����
������!������-��������&%���!%��������!��)������#�" ��������%�*��
������2)������#�3%��#���#����������%�3�����
�
��������!���%������2)��#���!���)�������%������#%����J��*)���4�+�#�������!%�����������%������
��!�������#%����J8��%�����J���4�!���������%��������#�����)���������&%���!%������#����%*)%�����9�
�
/��#��
E�' �����)���������2)��������*)#�!%.��������&%���!%��
�

1)����9��)���%�������!%��������&%!%������%���%���+��#�����!%.������%� �
�
� � � '�� ������)���������!%�%���������*)�������#��
�

���:��������&%����!��������!�����#�����#�!%.������#�-����!��!��%�������%�����)���!�����)������
������!%�%������*)�������#�����)������A ���#�����%���%��������!%�������#�������������%���%������#�
2)�� ��� �)������ ��� #�� 3%*)��4� �#� 3%��#� ��#� ��������� ���)�%�4� �����%����� 
��%��� ��� ���!��%.��
�*)��� ���%���� " ���� ����%�*�4� ������� ��� #�� !)�#� ��� ��!)������ !���#��������� #�� ���)��� ���
���&%���!%� �
�
� � � ' �� 
 %&�#����������!%.������*)�������#������#��5�����������-����������&%���!%�����#��
�%*)%����9�
�

����%&�#����������!%.�����������!%�%���������*)�������#������#��5�����������#����%*)%�����9�
�
�
�
�
�
�
�

�(3'.+(&�:(�
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�>%����#����!��%���������2)�5�����3��:��%���������#��������*B�����%��%!�����#�����#���%*)%����9�
�
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����� ��� �)���� ����!%��� ��� #�� ���#�� �����%��4� ��� �>%���� �=3%!%�4� ��� �#� ������ 3%��#� ��� #���
!�#�!����� ��
�
������#���%*)%����4����%��%!��#���3����L�����������#�����������!�#�!!%.������*)������&%���4����#��
���)���������&%���!%�9�
�
/��#�� 
E� �6 � � 3����L�������� ���� ��� ��!�#�!!%.�� ��� �*)��� ���&%���� ��� #�� ���)��� ���
���&%���!%�9�
�
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E@%3%'�
6 �29&�

��#�!�����#%=!������������Q�������
Q,������)�%!�!%.��� �������
������D%#����+��-�!8�:�1����!%##��

'7@� ,,�� ;0�<�

��#�!���� �#%=!��� ������� � �Q���� ��� 
Q���� �� � )�%!�!%.�� ������
�-�!8�:�1����!%##��+�� ��)���

'60� ��'� ;�7<�

��#�!������#.����Q�������
Q��������)�%!�!%.������������)!%��+�
�-�!8�:�1����!%##���

'�0� ''�� ;�6<�
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�?.����!�
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�
�

��#�!���� � � K-5�:� � �Q���� ��� 
Q,��� �� � )�%!�!%.�� I �#%������
K-��:���������-�!8�:�1����!%##��+�/8�+���� $��� �

,��� ,�7� ;�<�

1)����9��)���%�������!%��������&%!%������%���%���+��#�����!%.������%� ��
�
���������)��������!%������#�����#�������%������#�����)���������&%���!%���>%�����!�)�#������)��
�=3%!%�����#��!���!%�����������������#���!�#�!������2)�����%����%3%!�������#���!)����������%�����
G�����%3%!�!%.����5������%-������
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�
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�
�
�
0 �� ���%3%!�!%.�����
����#���������/�����%������*)������&%����
�
�#� ������%����� ��� #��� �*)��� ���&%���4� ��� �3�!�B�� �� #��� �#������ �����%������ 
�� 1��3���� +� �#�
/����# � ��� #�� �!�)�#%���� #��� �#������ ������� !���!%���� �)3%!%����� +�� 2)�� �B�� ��� ��� )�%#%:���
����#����� �
�
�*)�#������ ��� ���+�!��4� #�� �$�!)!%.�� ��� ������ 2)�� ����%�%�-�� ���#%��� +� ���%�%:��� �)��
!���!%����� �
�
�#���#��!���3����L����������#�������%��������#����*)������&%�������#���#�����
��1��3��������#�
�%*)%����9�
�
/��#��
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�
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����� ��� �)���� ����!%��� ��� !)����� #��� !�#�!������ ��� �%����� �=3%!%�4� !���%�������� #�� �%�)�!%.��
�!�)�# �
�
/��#��
E��� �� 3����L��������/�����%��������#����*)������&%�����!�)�#��#������#�/����#�
�

�?.� �*1*3%:*:�
��+*'*) %(-'.�29&�


() *-:*�
(:%*������
29&�
�

�01(+7B%'�

E@%3%'CD�

29&�

���0� , ,��� ' �@0� � �'6�

���6� , ,��� ' ','� � ��7�

1)����9��)���%�������!%��������&%!%������%���%���+��#�����!%.������%� ��
�
���������)��������!%��������#���%�)�!%.���!�)�#�����>%�����=3%!%�����#����#���������/�����%�����
����*)������&%��� �
�
�#� ��#��!�� �3����L�������� ��#� ������%����� ��� #��� �*)��� ���&%���� �!�)�#� � �#����� �#� /����#� +�
� ���!8��1)�)��������#��%*)%����9�
�
/��#��
E��� �� 3����L��������/�����%��������#����*)������&%����1)�)�����#�����
��1��3�����
�*-(*) %(-'.��2*-'*� �*1*3%:*:�

�+*'*) %(-'.�29&�

() *-:*�
(:%*������

29&�
�

�01(+7B%'�

E@%3%'CD�

29&�
1��3���� @ @��� @ @��� @ @���

���0� 0 ���� 0 ���� � �@��

���6� 0 �6�� 0 �6�� L� ,6,�

1)����9��)���%�������!%��������&%!%������%���%���+��#�����!%.������%� ��
�
/��#��
E��' �� 3����L��������/�����%��������#����*)������&%����1)�)�����#������#�/����#��

Saneamiento Planta Capacidad 
 Tratamiento l/s 

Demanda Media A.S. 
l/s 
 

Superávit 
Déficit() 

l/s 

El Trebal 8.800 8.800 8.800 

2006 4.818 - 10.548 

2019 5.102 11.294 -2.494 

1)����9��)���%�������!%��������&%!%������%���%���+��#�����!%.������%� ��
�
����� ��� �)���� ����!%��� ����� #�� �%�)�!%.�� �#� �5�� ���64� �>%��%���� �=3%!%�� ��� #�� �#����� ���
/�����%���������*)������&%��� �
�
�%�������*��!��������#��5�����64�����3�!�)��-��#����������������O����!���!%�������#���#�����
/����#4�#���%�)�!%.��2)��������!)�������#�����#���%*)%���� �
������2)������*)������&%�����%�)�!%.��3)�)����#�3%��#���#����)�%���
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�,+*��+.F(3'*:*��?.� 
E@%3%'��%-�
�+.F(3'.�

29&� 
(&%/-*3%4-�� �*1*3%:*:�
29&�

�*2*-3(�3.-��+.F(3'.�
29&�
�

���0� � �@�� 
��8�+� � � �@��

���@� � �77� 
��8�+� � � �77�

���6� L� 007� � �����������%������ ���!8����������� � L� 007�

����� L� 7,@� 
��8�+� � L� 7,@�

����� L� @�6� ���#%�!%.��1��3������������� , ,��� � �7��

���6� L� ,6,� 
��8�+� , ,��� � 6�0�

1)����9��)���%�������!%��������&%!%������%���%���+��#�����!%.������%� ��
�
���������)��������!%������#�����#�������%����#��5�������8�������)���-&%������#�������%��������
#����*)������&%��� �
�

���)�������������!%.����#��������������*)������&%����������#�������%���������#��5�����6�!����
���%��%!�����#�����#���%*)%����9�
�
�
/��#��
E��� �� ������#��%3%!�������!�#�!!%.���*)������&%�������)���������&%���!%��

�'*1*� �,+*� �.) ,+(���,+*�
�

�?.��0(&'*�
�1(+*3%4-�

�*+*3'(+>&'%3*&�

�����!�������� �����!������� ���!8��
�����!���>%.��/����#�

���6� /�����

Q�� @������Q� '�����
/�����
Q0 ������
�Q� ,�����
/������ 
Q���� ��
�Q6�����

�
�%����%!%.��
�
�
�
�

�#������ ���
/�����%����� ����*)���
���&%����

���#%�!%.�� �/��� 
��
1��3����

���6� N Q, ,��OJ��

1)����9��)���%�������!%��������&%!%������%���%���+��#�����!%.������%� �
�
�
"�� �����	��������������������������������
�
� � �� �#��#�����*)#������%*�����
�
�#� �#�����*)#����� �%*����� ��� #�� !��)��� ��� ���&%���!%�4� ��� �����.� ��� �#� �5�� �670� +� �%���� '0�
���%3%!�!%�������#��3�!8� �
�
�#� %����)������ !������ ��9� #�� :��%3%!�!%.�� ��� ��%3%!�!%.�� ;�����6,0<� #�� !)�#� !���%����� ��#�� �#�
����!%����%&��� ��#����������#���)���3%!%�����!���%�������4�!��������������-�����&�����4�&%�#%����
+�#��!�$����#������ ���!8� �
��:��%3%!�!%.���#)�%�������)�������#�3%��#���#�������������)�%������#�
!)����� !�������%&�� ������ #��� :����� ��� ��%3%!�!%.�� +� ������� ��#� �#��� ��*)#����� ���)��#� ���
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���&%���!%�� &%*����� ;�����670<4� +� �#� �#��� ��*)#����� ���)��#� ���&%���!%�� ����)�����
;��������< �
�
�#��#�����*)#��������)��#��%*����4���!���!��-�����8���*=��������!%�������!���%!%��������)���
+� ��� ��%3%!�!%.�� ������ �##��� #�� ����%���� ����%�%��� ����� !���� -��� � ��� ����� !����>��� �#�
%����)������&%*�����3�&���!���#�!��!%�%���������#�)���;�%��#��%�������?�����%���<����������#�@�A�
��#� ����%���%�4� ��$����� #��� �#�)���� #%����� �.#�� ��������� ���� #�� �������� ��*B�� #�� �����#�!�� #��
�  "  	 +� � � ����� 8�� ����%�%��� �� ���&=�� ��#� �%����� 2)�� ��� ���� �%�)�!%����� ��� ��������4�
����!%�#������ ��� �=��%���� ��� �#�)���� +� ����%������ ������ -����� �� ����%��� 2)�� ��� �������
������������!���%!%�������%�!%��#���������%���!%�#��������$������%��� �
�
�#��#�����*)#������%*��������)����)���3%!%�����7�04�7��8�!�-������!�*�����'� �,��8��%�������
�
�2��2*-��(/02*:.+��+.10(&'.�����������

Los principales cambios respecto al Plan Regulador del año 1976, pueden resumirse, en 
sus aspectos más importantes, como:   

− Líneas oficiales,  

− Normas de edificación y  

− Normas de usos del suelo 

�
�����#���3%�������=�������)�%��#����#�&��������#���������������%3%!�!%.��+�)���2)������#���2)��
%�!%������+�����������#�������������#������&%!%������%���%�� �
�
�#�����������������%���!��!�����'���5��4��!�*%�����)������#�!%.������,,@ 7@��8��%��������
�
�!�)�#������#�������������%���%���*)������%����� � �;��3����!%.�������*���������*)������%����
� ������#��#�������������##���5�����0<4�������!�����,� 0�'�8��%�������+�����+�!���������!����#�
�5�����6����'7� �76��8��%������4�8��%�����������##��*�����%:����#�����������!����%���������%!8��
�&���� �
�
������������������%����������!���%������2)�9�
�
�#��#�������������##������*)������%����� � �����#�+�������!�)�#%:����)��#�������������##�����)��
�->%����������5��4���!��������#��5�����6 �
�

���������4����%�����#������+�!!%�����������#�!%.����#����������4�������%����#��-����3�����
%����%���4� ���� #�� 2)�4� #�� !��!��%����%�� �*)��� ���%���� � � � �%���� �#� �%����� ��!����%�4� �����
���#������%�&���%������%�3)������!����%� �
����
������)�����>%����)���%3����!%�#����7@ 0���8��%��������%��������!%�%������%�8�+����%����#����#��
�����������+�!���������#�����������&���)��#������+�!!%�����������5�������*)������%����� � �
�
���%*)�#�3�����!����)������!��������-����!���%�)�!%.�����!�#!)#���#����������%����2)��##�*����
���3�����%����%����#���������9�
�
��*B��!-#!)#���8%��-)#%!���!���3.��)#��������%!��4����������%�����!���%�)�!%.��;��������*���#���
���)#�����<�#�����!��%��������#����)���-&%�����!����!%����4������2)��������*)#�!%.�4�!���!%����
���#�������������&�!)�!%.������*)������&%����+�������%��������#����%����9�
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�
�&�!)�!%.�����#����*)������&%����
�
��!������������)��!�)��#���������&�!)�!%.������*)������&%�������� � � ����#J���
�
�!�)�#������ �>%���� )�� ��2)�5�� �=3%!%�� ��� !���!%���4� ��� #��� !�#�!������ ��� #�� ���)��� ���
���&%���!%��!��������)��������!%������#�����#��
 �E��0 �
�
�*)������%����� � ��%����*�����%:��������#������4�#����%*)%�����������������#)!%.�9�
�
��#�!���� �#%=!��� ������� � �Q0��� ��� 
Q,��� �� � )�%!�!%.�� � ������� ������ D%#���� +� �-�!8�:�
1����!%##� �
�
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�
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/8�+���� $��� �
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PRCP 1976 Densidades Promedio Calculadas por Zonas de Edificación 

Zonas de Edificación 
Normadas 

Superficies Netas por 
Zona Cuociente Porcentaje Densidad máx. Normada 

PRCP 
Densidad Promedio por Zona 

(A) 

Nº de Habitantes Promedio 
(B) Promedio Densidad Neta 

Comunal 
ZE SNz SNz / SNc Cuoc. X 100 DmZ DmZ + DmPRM / 2 (A) x SNz (B) / SNc ZO

NA
 

SE
CT

O
R 

  en há     hab. / há hab. / há     

SPVN EAb  31,02 0,041 4,10 520 360,00 11.167,20   
SPVN EAm 10,11 0,013 1,34 1040 620,00 6.268,20   
SPVN EAa  4,16 0,006 0,55 1170 685,00 2.849,60   
SBB EAm1  11,83 0,016 1,56 1040 620,00 7.334,60   
SBB EAm2  7,47 0,010 0,99 1625 912,50 6.816,38   
SBB EAa  10,05 0,013 1,33 1170 685,00 6.884,25   

EX-S EA  31,10 0,041 4,11 1400 800,00 24.880,00   
PRCP EAm2  102,80 0,136 13,59 1040 620,00 63.736,00   

PRCP EAm1  116,60 0,154 15,42 1040 620,00 72.292,00   
PRCP EAa  259,64 0,343 34,34 1040 620,00 160.976,80   

Ai
sla

da
 

  Sub Total 584,78 0,773 77,33         
SBB ECb+Am  8,35 0,011 1,10 1170 685,00 5.719,75   
SBB ECb+Aa  1,36 0,002 0,18 1170 685,00 931,60   
EX-S ECm+Aa (II) 5,46 0,007 0,72 2450 1325,00 7.234,50   
EX-S ECm+Aa (III) 14,27 0,019 1,89 2625 1412,50 20.156,38   
PRCP ECm+Aa  39,19 0,052 5,18 3250 1725,00 67.602,75   

Co
nt

in
ua

 +
 A

isl
ad

a 

  Sub Total 68,63 0,091 9,08         

PRCP EAm2 / pa 5,91 0,008 0,78 1170 685,00 4.048,35   

PRCP EAm1 / pa 3,58 0,005 0,47 1170 685,00 2.452,30   

PRCP EAa / pa 93,27 0,123 12,33 1170 685,00 63.889,95   Ai
sla

da
 / 

pe
rm

. 
Ad

os
am

ie
nt

o 

  Sub Total 102,76 0,136 13,59        

  Total (SNc) 
756,17 1,000 100,00     535.240,60 707,83 
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PRCP 2005 Densidades Promedio Calculadas por Zonas de Edificación 

Zonas de Edificación 
Normadas 

Superficies Netas por 
Zona Cuociente Porcentaje 

Densidad máx. Normada PRCP 
Densidad Promedio por Zona 

(A) 

Nº de Habitantes 
Promedio (B) Promedio Densidad Neta 

Comunal 
ZE SNz SNz / SNc Cuoc. X 100 DmZ DmZ + DmPRM / 2 (A) x SNz (B) / SNc ZO

NA
 

  en há     hab. / há hab. / há     

EC 3 9,29 0,012 1,25 720 460,00 4.273,40   
EC 5 41,99 0,056 5,64 1160 680,00 28.553,20   
EC 7 17,36 0,023 2,33 1620 910,00 15.797,60   
EC 12 4,85 0,007 0,65 2800 1500,00 7.275,00   Co

nt
in

ua
 

Sub Total 73,49 0,099 9,87         
EC 2 + A 5 17,11 0,023 2,30 780 490,00 8.383,90   
EC 2 + A 8 39,96 0,054 5,37 1040 620,00 24.775,20   
EC 3 + AL 36,66 0,049 4,92 1040 620,00 22.729,20   

Co
nt

in
ua

 +
 

Ai
sla

da
 

Sub Total 93,73 0,126 12,59        
EA 5 / pa 3,39 0,005 0,46 780 490,00 1.661,10   
EA 7 / pa 32,79 0,044 4,40 1040 620,00 20.329,80   
EA 12 / pa 77,38 0,104 10,39 1100 650,00 50.297,00   
EAL / pa 33,47 0,045 4,49 1040 620,00 20.751,40   

Ad
os

ad
a 

Sub Total 147,03 0,197 19,74         

EA 3 42,30 0,057 5,68 440 320,00 13.536,00   
EA 5 107,39 0,144 14,42 780 490,00 52.621,10   
EA 7 157,20 0,211 21,11 1040 620,00 97.464,00   
EA 12 123,59 0,166 16,60 1100 650,00 80.333,50   

Ai
sla

da
 

Sub Total 430,48 0,578 57,80         

  Total (SNc) 744,73 1,000 100,00     448.781,40 602,61 

 SNz Superficie Neta por zona      
 SNc Superficie Neta comunal      
 DmZ Densidad maxima Normada por Zona      
 DmPRM Densidad mínima Plan Regulador Metropolitano 200 hab/ ha     
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