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PROVIDENCIA, 04 0CT 201

EX.N° gQé_Q / VISTOS: El articulo 80 del Cédigo Tributario, el articulo N°145 de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones, contenida en el D.F.L.N°458 de 1976 del MINVU; el articulo 15 de la
Ley N°19.537, y, teniendo presente las facultades que me otorgan los articulos 5 letra d), 12 y 63
letra i) de la Ley N°18.695 de 1988, Organica Constitucional de Municipalidades, y

CONSIDERANDO: 1.- La solicitud de cambio de destino habitacional presentada por la sociedad
propietaria del Departamento 202, del inmueble ubicado en calle Rafael Cahas N°50, Unidad
Vecinal N°2.-

2.- la inscripcion de dominio de fojas 88083 N°88423 del Registro de Propiedad del afio 2005, del
Conservador de Bienes Raices de Santiago.-

3.- El Reglamento de Copropiedad contenido en escritura piblica de fecha 5 de Agosto de 1994,
otorgada ante el Notario Publico de Santiago don Sergio Rodriguez Garcés, inscrito a fojas 66621
N°32884 del afo 1994 del Registro de Gravamenes e Hipotecas del Conservador de Bienes Raices de
Santiago.-

4.- El Acta de Asamblea Ordinaria de la Comunidad Edificio Rafael Canas N°50 de fecha 5 de Julio
de 2012, reducida a escritura publica de fecha 31 de Julio de 2012 ante el Notario Publico de
Santiago don lvan Tamargo Barros.-

5.- El Acta Primera Sesion de Directorio INMOBILIARIA E INVERSIONES CAF S.A. de fecha 23 de Agosto
de 2005, reducida a escritura publica de fecha 2 de Septiembre de 2005 ante el Notario Publico de
Santiago don Raut ivan Perry Pefaur.-

6.- El Informe DOM N°53/11 de 12 de Agosto de 2011, de la Direccion de Obras.-
7.- EliInforme N°1.124 de 1 de Octubre de 2012, del Director Juridico.-
8.- Que no se trata de un inmueble acogido a franquicias tributarias.-

9.- El Memorandum N°16.478 de 18 de Agosto de 2011, del Director de Obras y sus antecedentes.-

DECRETO:

1.- Autorizase el cambio de destino habitacional a oficina, respecto del DEPARTAMENTO N°202,
del inmueble ubicado en calle RAFAEL CANAS N°50, ROL DE AVALUO N°510/103, de propiedad de
la sociedad INMOBILIARIA E INVERSIONES CAF S.A., RUT.N°76.349.880-8, representada por don
LUIS GERARDO MOLINARE VERGARA, RUTIIEEEEEY don CESAR ALFONSO AUSIN DE

IRUARRIZAGA, RUT. N -

2.- Elinmueble soélo podra destinarse a los usos de suelo que para el sector se indican en el Plan
Regulador Comunal y se admitan por el Reglamento de Copropiedad del edificio.-

3.- Todo incumplimiento al presente decreto dara lugar a la caducidad inmediata de la presente
autorizacion. -

4.- Notifiquese a la interesada y al Servicio de Impuestos Internos por la Direccion de Obras
Municipales sobre esta autorizacion de cambio de destino del inmueble referido.-
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HOJA N°2 DEL DECRETO ALCALDICIO EX.N°__206 () / DE 2012.-

5.- Remitase copia del presente Decreto y del Reglamento de Copropiedad adjunto, al Departamento
de Rentas Municipales.-

Andtese, comuniquese y archivese.- ;

. /]
/A

ISABEL-MARGARITA MANDIOLA
Alcalde (S)

i
MRM(RJ/ damg

Distribucion:

- Interesada

- Direccioén de Obras

- Servicio de Impuestos Internos
- Departamento de Rentas

- Archivo —
- Decreto en Tramite 2323 /
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4 | - JNT109/RC. -
REGLAMENTO-DE‘COPROPIEDAD
EDIFICIO DE RAFAEL CANAS N250, PROVIDENCIA
En Santiago de Chile, a cinco de Agosto de mil novecientos
noventa y cuatro, ante i, Sergio Rodriguez Garcés,
_ a cargo de la Décima Notarfa de
Santiago, con 0ficio en calle Teatinos trescientos setenta
y uno, comparecen: don CESAR MANUEL AUSIN FERNANDEZS’sf’

cédula nacional de

ident idad nlimero

dofia GLORIA

Providencia, cédula nacional de didentidad niimero -

B + don J0SE MANUEL AUSIN FERNANDEZ,

nacional ‘de identidad nUmero

acreditaron su identidad con las cédulas antes citadas y

exponen: PRIMERO: Don C&sar Manuel, Gloria Marfa y José
Manuel, todos Ausin Fernandez, son duefios en comin y por
partes iguales del inmueble ubicado en la prolongacién de
la calle Rafael Cafias Ariztia, hoy calle Rafael Caiias

i _,,.——“““""M' R . . . - R .
nimero cincuémta, que corresponde al sitio nlmero cinco y

.

nimero tres_del plano respectivo, en 1la Comuna de

Providencia de este departamento, cuyos deslindes son : A)

Sitio Cinco: W K1 Norte, en ‘doce metros cuarenta
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~.centimetros, sitio nimero tres; al Sur, en doce metros

\\v inte centimetros, sitio nlmero siete; al Oriente, en
ijecisiete metros veinticinco .centimetros,  propiedad
ajena; y al Poniente, en quince metros prolongacién de la

calle Rafael Cafias A;> b) Sitio nimero tres: O;Tmﬂorte, en

doce metros ochenta centimetros con el sitio nidmero uno;

o gT=Qur, en doce metros cuarenta centimetros, con sitio
hq ro cinco; al Oriente, en quince metros con propiedad
“ajena; y al Poniente, en quince metros con prolongaciodn de
la calle Rafael Cafas Ariztfa.-\ Los adquirieron por
herencia en los bienes quedados al fallecimiento de dofia -
Maria Ferndndez Puertas, segiin auto de posesidn efectiva
otorgada por el Sequndo Juzgado Civil de Mayor Cuantia de
Santiago, que rola inscrita a fojas diez mil trescientas t
sesenta y tres nlmero trece mil ochocientos cuarenta y
ocho, Registro de Propiedad del Conservador de Bienes
Raices de- Santiago, afio mil novecientos setenta y tres.-
La inscripcidn especial de herencia rola inscrita a fojas -
veinte mily trescientas tres nimero veintiséis mil
doscientos cuarenta y tres, ‘Regisfro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Santiago, afio mil
novecientos setenta y tres.- Por escritura pilblica de
fecha cuatro de Noviembre de mil 'novecieqyos- ochenta,
otorgada ante el Notario de Santiago don Patricio‘Za]divar
Mackenna, don Cé&sar Manuel, Gloria Maria y Jos@& Manuel
AusTn Ferndndez, junto a don César Ausin Cedrum, {dnicos
interesados en 1la particidn de los bienes quedados atl
fallecimiento de dofia MarTa Ferndndez Puertas y en 1la

liquidacidn de 1la sociedad conyugal que hubo entre esta

iltima y don César Ausin Cedrum, procedieron a partir y




adjudicar el inmueble sefialado precedentemente,
adjudicdndose 1los sefiores César Manuel, Gloria Marfa‘y

José Manuel, en comdn y por dguales partes la nuda

—— st

propiedad del inmueble ya indicado, y adjudicdndose don

César Ausin Cedrum el.usufructo vitalicio de los inmuebles
sefialados y deslindados precedentemente, gravamen que se
inscribié ‘a fojas trescientas cuarenta y cuatro ndmero
trescientos noventa y wuno, Registro 'de Hipotecas del
Conservador de Bienes Rafces de Santiago, afio  mil
novecientos ochenta  y uno y que fuera cancelado por
fal]ecimiento.del‘usufructbario del cual se tomé nota al
margen de la inécripcién hipotecaria indicada.- SEGUNDO:
En el inmueble precedentemente singularizado se construyé
un edificio siqnado con el nidmero cincuenta de calle
Rafael Cafias de la Comuna’de_Providencia, que se encuentra
acogido a 1a Ley seis mil setenta y uno sobre venta por
pisos y departamentos.- El edificio se construyé conforme
a los planos y especificaciones técnicas del arquitecto
sefior Mateo “Omar Roy.- El permiso de edificacidén es el
nimero doscientos sesenta y nueve de mil novecientos
cuarenta y seisy numero doscientos veintinueve de mil
novecientos cincuenta y tres que fue otorgado por 1la
Ilustre Mmﬁfcipa]idad de Providencia <con las fecha
indicadas.- TERCERO: Con el objeto de precisar 1los
derechos y obligaciones reciprocas de los adquirentes u
ocupantes a cualquier titulo de los departamentos del
edificio individualizado en la cldusula primera de esta
escritura y consecuencialmente, 1la proporcidn en que cada

uno de ellos deberd concurrir al pago de los gastos ¥y

expensas comunes vy, para reglamentar asimismo, las




relaciones entre los distintos propietarios y, en general,
para proveer el buen régimen interno del edificio, 1los
comparecientes en su calidad de ‘dnicos y exclusivoos
propietarios del edificio ya sefialado viene en dictar el

siguiente  reglamento 'de copropiedad.- ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento de Copropiedad vregirai las
relaciones de orden interno y los derechos y obligaciones
de 1os copropietarios de los departamentos, a que se ha
hecho referencia en la clausula primera de la presente
escritura y serd obligatorio pa;}fﬁgdapersona natural o
juridica que adquiera alguno de estos bienes a cualquier
titulo, para sus sucesores en el dominio y para toda
persona a quien el propietario conceda su uso y goce y
para el que o 1o0s que ocupen a cualquier titulo, sean
usufructuarios, comodatarios, arrendatarios o demas
ocupantes.- En el silencio del presente Reglamento, se
aplicardn las disposiciones contenidas en la Ley nimero
seis mil setenta y uno y sus modificaciones posteriores,
cuyo texto definitivo fue fijado por el Decreto Supremo
nimero ochocientos ochenta del Ministerio de Obras
Piblicas y su Reglamento y en el Decreto  seiscientos
noventa y cinco del Ministerio de 1la Vivienda vy

Urbanismo.~ ARTICULO SEGUNDO: Cada propietario serd duefio

absoluto de su departamento, y comunero de las bienes
afectos al uso comiin, en la proporcién que se establece
mds adelante.- Se reputan bienes comunes, 1los necesarios
para la existencia, sequridad y conservacidn del edificio
y los que permitan todos y cada uno de los propietarios el

uso y goce de dichos bienes; en consecuencia, tendrdn el

caracter de tales 1os enunciados en el articulo cuarenta y
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seis del Decreto Supremo nimero ochocientos ochenta y en
particular el terreno' ocupado por el edificio, los
cimientos, 1los muros exteriores y soportantes, 1la obra
gruesa, vigas y losas, la techumbre, 1las escaleras y
pasillo de uso comlin; las instalaciones necesarias para el
funcionamiento y aprovisionamiento normal de aqua potable,
gas, alcantarillado, electricidad, teléfono y las puertas
de entrada y el hall de acceso, el zaqgudn de entrada, los
patios de uso comln, 1los bienes que en el futuro se
construyan, reemplacen o adicionen, o cualquier otros
bienes que sean necesarios para la existencia, sequridad y
conservacidn del edificio que permitan a todos y cada uno
de los propietarios el uso normal del departamento de su
exclusivo dominio 'y de los bienes comunes.- ARTICULO
TERCERO: En ningidn caso los bienes comunes podrdn dejar de
ser tales, salvo los no comprendidos en el articulo
cuarenta y seis del Decreto Supremo ochocientos ochenta
referido y previo acuerdo unanime de-los copropietarios, a
su vez los derechos y obligaciones de cada propietario
respecto de ellos serdn inseparables del dominio, wuso,
goce y de su propiedad.- Por- tanto, ninglin propietario
podra gravar, enajenar, transmitir, arrendar, ceder o dar
en uso su departamento de este derecho, ni alin a los otros

propietarios.~ ARTICULO CUARTO: Pertenecen exclusivamente

a los propietarios el uso de los medidores de gas, energia
eiectrica y agua instalados para las necesidades propias

de sus respectivas propiedades.~- ARTICULO QUINTO: Para lo

dispuesto en el artfculo cuarenta y siete del Decreto

Supremo nimero ochocientos ochenta se determinan  las

siguientes normas: A) El derecho de cada propietario sobre




Tos bienes comunes es una cuota equivalente al tanto por
ciento de metros cuadrados construidos de cada uno de los
departamento, en relacidon a la superficia total que se
define en este Reglamento.- De esta manera a cada uno de

los departamentos - signados con los nidmeros ciento uno,

[ —

doscientos dos, trescientos dos y cuatrocientos dos con
superficie individual de ciento Cin;uenta y ocho coma
ochenta y cinco metros cuadrados 1les corresponde un
derecho cuotativo en los bienes comunes del doce coma
treinta y cuatro por ciento a cada uno, al departamento
signado con el nimero ciento dos con una superficie de
ciento cuarenta y cinco coma cincuenta metros cuadrados le
corresponde un derechs cuotative en los espacios comunes
de once coma treinta y uno por ciento; y los departamentos
nameros doscientos uno, trescientos uno ‘v cuatrocientos.
uno con superficie individual de ciento sesenta y ocho
coma ochenta metros cuadrados les corresponde un derecho
cuotativo en 1o0s bienes comunes del trece cdma once por
ciento a cada uno, <considerando que la superficie total
construida es de mil doscientos ochenta y siete coma
treinta metros cuadrados.- B) .Las obligaciones por
expensas y gastos -comunes y . en  -particular ~ los
concernientes a la administracidn, mantencidn y reparacion
del edificio y al pago de servicios y primas de seguro,
etcétera, sSe hard en la misma proporcidon. C) La misma
proporcién serd considerada en las votaciones en que debe
tomarse en cuenta la cuota de dominio de <c¢ada votante en

los bienes comunes.- ARTICULO SEXTO: Cada propietario

usard de su departamento, en forma ordenada y tranquila y

podra destinarlo al uso autorizado u otro fin 1icito de
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acuerdo a la ley.- ARTICULO SEPTIMO: Queda prohibido: a)

Destinar los departamentos al funcionamiento de talleres,
fabricas, casas de pensién u hospedaje, cantinas, clubes y
centros de diversidn.~ Asimismo, en ninglin caso la
destinacidn que se de a los departamentos podrd dafiar 1la
estética o calidad del edificio, ni podrd significar para
los demds copropietarios, molestias, ruidos, emanaciones,
trepidaciones, etcétera; b) Tener en los departamentos
aunque sea transitoriamente, materias ~himedas, mal
olientes o inflamables; c¢) Causar ruidos o algazaras, o
ejecutar actos’ que peturben 1la tranquilidad de los demds
copropietarios o ocupantes del edificio, 1los ocupantes de
pisos, departamentos no podrdn hacer funcionar aparatos de
radio u otros instrumentos en forma tal que molesten a los
otros ocupantes:; -d) Ejecutar actos que puedan comprometer
la sequridad, solidez o salubridad del edificio; c) Abrir
puertas, ventanas, ventilaciones o instalar extractores de
aire, chimeneas o conductores para el humo, ademds de los
existentes, que dan a los pasillos comunes o patios de
luz, ni suprimir ventilaciones actualmente existentes en
muro ni variar ni modificar los muros que den frente a los
pasillos comunes o que dividan los departamentos entre s7,
modificar o- reemplazar 1las instalaciones de uso de 1os
bienes comunes en forma que impida 0 perjudique el goce de
ellos por los demds copropietarios; f) Ocupar con muebles
u otros objetos el pasillo, vestibulos, corredores,
esca]efas, u otros espacios comunes, . molestar el 1libre
paso o acceso, o usar de los bienes comunes en forma que

impida o embarace. el goce de ellos por 1los demas

coprdpietarios; g) Colocar bajadas de cables de antenas de




radios vy televisores por las fachadas principales a 1la
calle de aquellas que tengan vista a &stas, tender ropa en
Tos balcones, loggias y ventanas de Tlas fach adas
principales a la calle y de aquellas que tengan vista a
esta, como asimismo, <colocar toda clase de cafios o
artefactos de aireacidn o calefaccidn; h) Estacionar
autos, motos, bicicletas u otros vehiculos, bultos o
cajones en los espacios de circulacifn quedando autorizada
la Administracidn para su retiro inmediato por cuenta y
riesgo de 1los infractores; i) Hacer edificaciones, o
cualquier construccidn en los espacios comunes de uso
exclusivo asignado.a los departamentos de 1os primeros
pisos, como asimismo, colgar ropa en ellos.- ARTICULO
0CTAVO: La infraccién de cualquier disposicién de este
reglamento, especialmente las del articulo anterior, seri
sancionada: con multa a beneficio de todoas Jlos
copropietarios de wuna a <cinco Unidades Tributarias
mensuales.- E1 producto de las multas serd percibido por
Ta Administracidn, quien los agregard al fondo para gastos
0 expensas del edificio.- Para el cobro o aplicacidn de
multa serd necesario que el Administrador haya dado aviso
de la infraccién a la Junta de Vigilancia, la que decidird
sobre 1la procedencia vy montd de la misma.- En caso
necesario el Administrador usard para el cobro judicial de
la multa, el procedimiento sumario sefialado en el
articulo cincuenta y wuno .del Decreto Supremo nlmero
ochocientos ochenta.- Estas sanciones son-sin perjuicio de
las estatuidas en 1la disposicién recién indicada.-

ARTICULO NOVENGO: Los propietarios podrdn dar . ‘en

arrendamiento o conceder el uso y goce a cualquier titulo




de sus respectivos departamentos.- ARTICULO DECIMO: La

infraccidn por un arrendatario, de cualquiera de 1las
disposiciones contenidas en la Ley nilmero seis mil setenta
y uno, en su reglamento y en el presente, serd causal
suficiente de terminacidn inmediata del arrendamiento, sin
perjuicio de 1las sanciones establecidas en el idinciso

cuarto del articulo cincuenta y uno del Decreto Supremo

ochocientos ochenta.- E1 Administrador demandarid 1la
terminacidn del * arrendamiento respectivo.- - ARTICULO
UNDECIMO: E1 edificio serd administrado por un

Aministrador que podrd ser una persona natural o juridica,
copropietario o no.- El Administrador serd designado por
1a Asamblea de Copropietarios.- La mayoria requerida para
designar el Administrador serd de dos tercios de 1las
cuotas de dominio en los bienes comunes.- E1 Administrador
durard en sus funciones un afio y podrd ser reelegido
indefinidamente.- Si al vencimiento de un periodo no se
procediere a nueva ~designacidn se entenderd
automaticamente prorrogada sus funciones por periodos
sucesivos de 4dgual duracidn, hasta que se le designe
reemplazante.- Para la remocidn del Administrador antes de
la expiracién de un perfodo, se requerird la misma mayorfa
que se establece para su designaci6n, en Asamblea citada

expresamente para este objeto.- ARTICULO DUODECIMO:

Correspondera +al Administrador las -"funciones que e
confiere este Reglamento y l1a Ley nimero seis mil setenta
y uno funciones que desempafiard ajustdndose a l1os acuerdos
e instrucciones de la Junta de  Vigilancia.- En

consecuencia, velard en especial, por la conservacién,

reparacidon y aseo de los bienes comunes, por la buena
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copducta y correcta presentacidon del personal, recaudara
de los copropietarios las cuotas qué les correspondan en
los gastos comunes, velard por la estricta observancia del
presente reglamento y de l1os acuerdos de la Asamblea de
Copropietarios y de la Junta de Vigilancia.- Representara
en juicio activa y pasivamente a los copropietarios con
las facultades del al articulo séptimo inciso segundo del
Codigo de Procedimiento Civil, en las causas concernientes
a la administracidn y conservacidn del edificio, sin
verjuicio de no poder contestar demandas sin previo
emplazamiento de sus mandates.- Rendirid cuenta mensual a
Ta Junta de Vigilancia sobre gastos y entradas efectuadas
en el mes anterior, con la correspondiente documentacidn y
ndmina de 1os copropietarios morosos en. el pago de las
expensas y servicios comunes.- Oportunamente deberad
confeccionar el proyecto de presupuesto de ingreso vy
gastos para el afio siguiente, que deberd entregar a la
Junta de Vigilancia, la que a su vez lo someterd a la
consideracion de la respectiva Asamblea. - Los
copropietarios u ocupantes permitirdn al Acdministrador el
libre acceso a sus departamentos cuando asi lo.requiera el
ejercicio de sus atribuciones.- El honorario del
Administrador seri fijado por la Asamblea de

Copropietarios.- ARTICULO- DECIMO TERCEROQ: Para los efectos

de la Administracion de los bienes y servicios comunes,
los nropietarios se reunirdn en la Asamblea cuando lo
convoque el Administrador, la Junta de Vigilancia o mds de
tres propietarios.- La Asamblea tendrd Tlas siguientes

atribuciones: a) Nombrar la Junta de Vigilancia, que se

compondra de tres copropietarios, los cuales
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supervigilaran-el cumplimiento de las obligaciones que Tla
Ley y el presente reglamento imponen a. los propietarios,
al Administrador y demds personal de trabajadores y tendra
las demds funciones que: este Reglamento establece.- Esta
Junta, se elegird en la forma y por igual periodo que el
Administrador, conforme- con el articulo Décimo.- Los
miembros- no vecibiran remuneracidén alguna por los
servicios que prestan.- b) Nombrar: Administrador vy
contratar los empleados necesarios para la administracidn
pudiendo elegir en la Junta de Vigilancia la designacidn
de éstos ﬁ]timos;- Los contratros de trabajo del personal
serdn mes a mes, renovables por perfiodos iguales vy
sucesivos.- c) Aprobar dentro del mes de Diciembre de cada
afio, el presupuesto de entradas y gastos que demandara la
administracién, conservaci6n y mantenimiento del edificio
y sus dependencias sin perjuicio de 1o que se expresa en
el Articulo -Décimo ' Sexto.- d) Dictar Tlos reglamentos
internos necesarios para la adecuada aplicacién del
Reglamento de Copropiedad.- La Asamblea se regird por 1las
siguientes normas: Uno) La convocatoria se hara con una
semana de anticipacidn, ~a 1o menos mediante una carta
firmada por las personas que citen y se colocara en un
lugar visible en la entrada y en cada piso del edificio.-
Se enviara ademds por le Administrador, citacidn por carta
certificada dirigida al domicilio que el propietario tenga
registrado en 1a Administracidn.- La falta de recepcidn de
esta citacién no viciard de nulidad la celebracién de 1la
Asamblea.- Si los copropietarios acordaren por unanimidad

celebrar Asamblea no serd necesario citacién alguna.- Dos)

La Asamblea serd presidida por el propietario asistente
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que posea mayor cuota de los bienes comunes.- En caso de
empate, se decidird por sorteo entre éstos y ella se
Ilevard a efecto en el recinto del edificio o en el local
seﬁa]ado por la Junta de Vigilancia.- Tres) Para reunirse
validamente sera necesario la concurriencia de la mayoria
de los. propietarios que representen a 1lo menos el
cincuenta por ciento de los copropietarios.- Los
propietarios podrdn hacerse representar por apoderados,
cuyo mandato deberada constar en una carta poder que serad
archivada por el Administrador. Las instituciones podran
ser representadas por uno de sus funcionarios autorizados
por el respectivo Jefe de Servicio.- Cuatro) Cada
propietario tendrd@ voto proporcional al momento de su
cuota de dominio de 1los bienes comunes.- Cinco) Los
acuerdos deberan adoptarse por mayoria de 1¢s propietarios
concurrrentes. - Los acuerdos ast adoptados seran
obligatorios para todos los copropietarios.- Seis) Si
después de dos citaciones, con un intervalo de diez dfas
por 1o menos, no se reuniere el qubrum necesario para
sesionar, el Administrador, o los interesados podrdn citar
a una Asamblea la que se celebrarda con los copropietarios
que asistan, cualquiera que sea el nimero, o recurrir al
Juez para que adopte las medidas conducentes.- ARTICULO

DECIMO CUARTO: Para todos 1los efectos derivados del

presente Reglamento se reputarda que 1los propietarios
tienen domicilio en el o 1os departamentos que les
pertenecen, pudiendo en cualquiera de ellos hacerse
vilidamente las notificaciones que procedan, ailn cuando el

interesado se halle ausente, o lo tenga arrendado, o

concedido en otra forma de goce a terceros, salvo que el
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propietario haya registriado  otra direccidon en la
Administracién, en cuyo caso se reputard que allf tiene su

domicilio.~ ARTICULO DECIMO QUINTO: Serdan de <cargo

exclusivo de los respectivos propietarios las reparaciones
y mantencidn de su departamento, de sus murallas, vigas y
de 1os muros exteriores, en Ta :parte que den_a] interior,
suelos, instalaciones, ventanas, puertas y demds bienes
que son exclusivos de su respectivos predios, como
también de las instalaciones respectivas de electricidad,
gas, alcantarillado y ventilacidn hasta los empalmes de
entrada y salida, reteniendo un plazo no mayor de quince
dias para solucionar -las reparaciones que, por su
naturaleza, afecten al . uso de 1los servicios o 1la
seguridad, existencia, salubridad, y confort de otros

copropietarios.~ ARTICULO DECIMO SEXTO: Se entenderan

gastos comunes ordinarios y podrdn efectuarse por el
Administrador sin acuerdo de la Junta de Vigilancia ni de
la Asamblea de Copropietarios, todos l1os que sea necesario
efectuar para proporcionar los servicios comunes, o0 para
mantener, conservar, o0 reparar las instalaciones comunes. -
Sin que la enumeracidn sea taxativa, tendrdn especialmente
el cardcter de tales 1los provenientes de consumo de
electricidad, .accesos, pasillos, escalas, estacionamientos
y otros gastos y consumos provenientes de los servicios de
aseo; espacios comunes y fachadas, salarios, sueldos u
honorarios del Administrador, Conser je y otros
trabajadores y ‘las imposiciones y cargas previsionales
respectivas, honorarios y costas judiciales provenientes

del cobro de gastos comunes "a los propietarios morosos,

sin perjuicio de cobrarlos al deudor, primas de seguro
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contra incendio sobre los bienes comunes, contribuciones
u otros gravamenes que afecten a 1los bienes comunes,
adquisicidn de Gtiles de aseo, mantencidn y reparacidn de
accesorios, chapas y demds bienes comunes, de cuyo
funcionamiento depende 1la normalidad del edificio.-

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: Para efectuar gastos

extraordinarios no provenientes de los servicios
mencionados en el Articulo anterior, el Administrador
requerira autorizacidén escritura previa de la Junta de
Vigilancia.- Para efectuar gastos  extraordinarios
provenientes de reparaciones mayores de modernizacidon del
edificio, semejantes o de valor superior a tres Unidades
Tributarias anuales se requerira, acuerdo de la mayoria de
los propietarios, que reunan mds del sesenta y cinco por
ciento de las cuotas de dominio de los bienes comunes.-

ARTICULO DECIMO OCTAVO: E1 hecho de que un departamento o

bodega permanezca desocupado por cualquier tiempo, no
exime al copropietario de su obligacién de concurrir
oportunamente al pago de los gastos y expensas comunes.-

ARTICULO DECIMO NOVENO: Cada propietario estard obligado a

pagar, dentro de los cinco dias a contar de la fecha del
aviso escrito que dé el Administrador, 1la cuota que 1le
corresponda en los gastos o expensas comunes, el cual, en
caso de atraso, serda recargado con interés del tres por
ciento mensual o por fraccidon de mes.-  Para asegurar el
cumplimiento y garantizar el pago de los gastos o expensas
comunes y de las multas, en su caso, cada propietario
deberd mantener permanentemente, en poder de 1la

administracion, una garantia en dinero efectivo, cuyo

monto serd proporcional a sus derechos, sobre los bienes
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comunes segln 1o expresado en el articulo quinto del

presente reglamento.- ARTICULO VIGESIMO: En caso de atraso

en el pago de 10s gastos y expensas comunes, el depésito
mencionado en el artfculo anterior podrd ser empleado por
el Administrador, con el objeto de pagar los gastos que
correspondan al respectivo propietario y en tal evento el
propietario deberd ‘reponer de inmediato la garantia, o a
mas tardar dentro de Tos dias siguientes a aquél, en que
el Administrador 1o requiera, por escrito.- E1 mismo
precedimiento se sequird en caso de aplicacidon de multas.-
El dep6sito serd devuelto al . propietario o a sus
respectivos sucesores sdlo en caso de venta global del
edificio, . previa las deducciones respectivas.- Queda
autorizada expresamente la Administracidn para cortar los
servicios generales a los propietarios que no cumplan con
el pago de sus cuotas por concepto de gastos o expensas
comunes, - una vez que haya transcurrido a 1o menos una
semana desde la expedicidn de la carta certificada que
requiera al copropietario el 'pago de Tlas expensas e
intereses y multas pendientes.- Esta medida serda sin
perjuicio del cobro judicial, conforme con el artfculo

vigésimo primeroc de este Reglamento.- ARTICULO VIGESIMO

PRIMERO: Si el dominio de un departamento o bodega
pertenece ,eﬁ comidn a varias personas naturales o
juridicas, - todas serdn solidariamente responsables del
pago de los gastos y expensas y todas las obligaciones que
le impone la Ley seis mil setenta y uno, su Reglamento y
el presente Reglamento de Copropiedad.~- Cualquiera de

ellos podrd ser obligado por ‘el Administrador al pago

total de 1las expensas y obligaciones comunes, sin
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perjuicio del derecho del afectado para repetir contra los
demds comuneros, la promocidén en que. les corresponda,-

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: Una copia autorizada del acta

de Asamblea, celebrada en conformidad al presente
Reqlamento, en que se acuerden expensas comunes,  tendrad
mérito ejecutivo para el cobro de las mismas.- También
tendra mérito ejecutivo la minuta de gastos comunes,
debidamente  firmada por el Administrador.- Serd Juez
competente para conocer de cualquier juicio declaratorio o
ejecutivo de cobro de gastos comunes, el del lugar donde

esté situado el inmueble.- ARTICULO VIGESIMO TERCERO: La

modificacidn del presente Reglamento s6lo podrd acordarse.
en Asamblea citada especialmente para tal objeto, debiendo
expresarse-en la citacién el motivo de la convocatoria.-
E1 acuerdo deberd tomarse por los dos tercios de los
prapietarios, que representen, a lo menos 1os dos tercios
de las cuotas de dominio de los bienes comunes.- Debera
concurrir un Notario que certifique l1os quérum, 1la forma
de la citacion y la mayoria.- El acta debera firmarse por
las personas designadas por la Asamblea y por el Notario y

reducida a escritura piblica.- ARTICULO VIGESIMO CUARTO:

Las disposiciones del presente Reglamento prevalecen sobre
cualquier acto o <convenios particulares que . puedan

celebrar los propietarios.- ARTICULO PRIMERO TRANSITORIO:

Cada copropietarios de departamento deberd contribuir con
la suma equivalente a dos Unidades de Fomento una vez que

ocupe el departamento correspondiente, para afrontar los

primeros gastos -y expensas comunes.- Se faculta al
) e
portador de cgp}a autorizada de esta escritura para
——

requerir las inscripciones y anotacionss que fueren
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procedentes en el Conservador de Bienes Raices de
Santiago.~- En comprobante y previa lectura firman 10s
comparecientes.- La presente escritura se anotd en el
Libro Repertorio Notarial bajo el nimero doscientos
treinta y seis.- Se da copia.- Doy fe.- C. AUSIN F.-
GLORIA AUSIN F.- J. AUSIN F.- Ante mi, S. RODRIGUEZ G.-

Previa insercidn del Comprobante de Pago de Contribucidn

de Bienes Raices, procedo a autorizar la presente

escritura: "Tesoreria General de 1la Replblica.- Aviso
Recibo.- Formulario: Treinta.- Ausin Ferndndez César vy
Ots.~- R. Cafias cincuenta.-bProvidencia.¥ Segunda Cuota de
-
mil novecientos noventa y cuatro.- Contribucidn Municipal:
cuatrocientos sesenta y tres mil quinientos sesenta ¥y
cinco pesos.- Contribucidén Aseo: dos mil setecientos
setenta y ocho pesos.- Pago Adic. B%. Rs.: ciento treinta
|

y nueve mil setenta pesos.- Tota}/Pagar Plazo: seiscientos

cinco mil cuatrocientos trece’ pes Hay timbre de

/ ;
Caja.- Conforme.- Doy fe.- S./RODRI

CONFORME CON SU ORIGINAL ESJA COf

de Agosto de mil novecientog|noventa _cyatro. ~




Anotada en el Repertorio con el NS?i%&B
Acreditado el pago de las contribuciones queda inscrita
en el Registro de Hipotecy afs.,éf.égiNﬂ}gﬁﬁff
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