MUNICIPALIDAD DE PROVIDENCIA
Secretaria Municipal

PROVIDENCIA, 0 8 BiC. 2008

EX.N_22 0/  NISTOS: Lo dispuesto en los articulos 5 letra d), 12 y 63 letra i) de la Ley N°18.695
de 1988, Organica Constitucional de Municipalidades y

CONSIDERANDO: 1.-  El Contrato de Arrendamiento de 25 de Septiembre de 2008, celebrado entre
INMOBILIARIA RAUTEN S.A. vy la MUNICIPALIDAD DE PROVIDENCIA.

DECRETO:

1.1, La propiedad serd destinada para el funcionamiento de la Direccion de Aseo, Ornato vy
. Mantencion,

2.- La renta mensual de arrendamiento sera la suma equivalente en pesos a UF 100 (cien UF), la que
se pagara en forma anticipada dentro de los cinco primeros dias de cada mes o al dia siguiente habil.

3.- El contrato de arrendamiento rige a contar del 1 de Octubre de 2008 y hasta el 31 de Octubre de
' 2009, debiendo el aviso' de término de contrato darse por escrito, con a lo menos 60 dias de
anticipacion al vencimiento del primero de los periodos pactados o de sus renovaciones. £n caso que no
se de el aviso antés seftalado, el contrato se renovara automaticamente por el plazo de un afio contado
desde el 1 de Septiembre del afio 2009.

4.- A fin de garantizar la conservacion de la propiedad y su restitucién en el:mismo estado en que la
recibe, ta devolucién y conservacion de las especies y artefactos que se indican en el acta; el pago de
‘los perjuicios y deterioros que se causen en la propiedad arrendada, sus servicios o instalaciones; y en
. general,: para responder al fiel cumplimiento de las estipulaciones de este contrato, la parte
arrendataria entregara en garantia al arrendador, la suma equivalente en pesos a la fecha de
celebracién del contrato de Doscientas Unidades de Fomento (200 UF), suma que "La Sociedad” se
‘obliga a-devolver reajustada de la misma forma y/o en los mismos porcentajes en que se reajusta la
renta de arréndamiento, dentro de los 30 dias siguientes a la restitucion de la propiedad arrendada.

5.- El texto de la referido contrato se adjunta al presente Decreto y sera considerado parte integrante
del mismo. .

6.~ El gasto serd imputado a la
Cuenta 12152209002 \
Subprograma :01
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

ENTRE

I. MUNICIPALIDAD DE PROVIDENCIA

- \
/Q/'/‘
INMOBILIAR A/REUTEN S.A
(
\\\ ﬂ,/”/

En Santiago de Chile, a Veinticinco de Septiembre de 2008 , entre la lustre
Muni‘cipalida,d de Providencia, Corporacion Municipal de Derecho Publico, Rol Unico
Tributario N° 69.070.300-K, debidamente representado por su Alcalde Don CRISTIAN
LABBE GALILEA, chileno, casado, Cientista Politico, Cédula Nacional de dentidad N>
@G, :bos domiciliados en Av. Pedro de Valdivia N° 963, Comuna de
Providencia, Region Metropolitana, en adelante "La Munij alidad” 0 "LA
ARRENDATARIA”, por una parte, y por la otra, y por la otra’ INMOBI ARIA RAUTEN S.A
sociedad del giro de su denominacion, Rol Unico Tributgno Num 96.760.1 /,OFS/
debidamente representada por Marfa Cecilia Figari Ortigosa, ghzlena, empresaria, Cédula
Nacional de Identidad nimero (NI arbos domicitiados en (I D
G R :ccisn Metropolitana, en
adeiante.,”La Sociedad” o "El Arrendador”, quienes exponen que han convenido en
cel‘ebrar el siguiente contrato de arrendamiento:

PRIMERQ: "El Arrendador” entrega en arriendo a "La Municipalidad”, quien acepta para
si la propiedad ubicada en Avenida Manuel Montt nimero mil ochocientos cuarenta y
dos, Comuna de Proﬁdencra, Region Metropohtana con el objeto de que esta la ocupe

——

exclu;wamente como oficina.
D e (] excluswa responsabllidad del arrendador la obtencién de los permisos,
patentes y autorizaciones por parte de los organismos o instituciones exigidos para el
uso y. funcipnamientq que se dara al inmueble. Asi mismo, serd de responsabilidad de
“La Arrendataria” :cpmprobar y verificar que el inmueble arrendado cumple los
requisitos ﬁara( funcionar de conformidad al objeto al que se destina la propiedad ya

sefialada.




SEGUNDO: El arrendamiento empezara a regir el 1 de Octubre de 2008 y estara vigente
hasta el 31 de Octubre del afio 2009, debiendo el aviso de termino de contrato
entregarse por escrito, con por lo menos 60 dias de anticipacion al vencimiento del
primero de los periodos pactados, o de sus renovaciones.

En caso que no se de el aviso antes sefalado, el contrato se renovara
automaticamente por el plazo de 1 afio, contado desde el 1° de Septiembre del afio
2009.

TERCERO: La renta de arrendamiento sera la suma equivalente en pesos a Cien Unidades
de Fomen_:to (100 U.F.) mensuales, considerando el valor de esta a la fecha del pago, y
debera pagarse en forma anticipada, dentro de los primeros cinco dias de cada mes, o
el dia habil siguiente, mediante cheque nominativo a nombre de "La Sociedad”, que
esta Ultima debera retirar desde las oficinas de la Tesoreria Comunal de Providencia,
ubicada en:Av. Pedro de valtdivia N° 963.

Si la renta de arrendamiento se pagare con atraso después del plazo referido
cinco de cada mes.y hasta el dia 10 o el dia siguiente habil del mes correspondiente, y
dicho atraso se debiera a un hecho imputable a “La Municipalidad”, la renta ascendgra a
la:suma equivalente en pesos al dia del pago, de Ciento diez Unidades de Fomento UF
110. En caso que la renta de arrendamiento se-pagare después del dia diez o el dia habil
siguiente de cada mes, se considerara como ‘incumplimiento de contrato por parté del
arrendatario. '

‘ Se deja expresa constancia que por el presente contrato, la parte arrendataria

no pago derecho de llaves, ni otros de similar espec.ié, por lo que renuncia desde ya a
todo tipo de devoluciones, indemnizaciones, u otras compensaciones que procedan por
dichips conceptos.

"La Arrendataria”, ademas declara que los muebles que mantendra en la

'pr:opiedéd arrendada son de su exclusiva propiedad.

CUARTO: La parte arrendataria estara obligada a pagar con toda puntualidad y a quien
éorréépcnda, las:tuentas de energia eléctrica, gas, agua potable, extraccién de basuras,
.etc. El atraso de un mes en cualquiera de los pagos indicados dara derecho al
arrendador a cortar los servicios. El arrendador o quien lo represente tendra derecho a
exi‘gi’r la :présent.aci'én de los comprobantes de pago al dia.

’ Queda -expresamente prohibido al arrendatario suscribir convenios para el
pago. normél‘ 0 en mara de estas cuentas de consumos, o servicios especiales.




QUINTO: En caso de no pago oportuno de la renta de arrendamiento, o de los servicios
especiales, dichos pagos deberan hacerse por el arrendatario reajustado en la misma
proporcion que hubiere variado el indice de Precios al Consumidor, determinado por el
Instituto Nacional de Estadisticas o por el organismo que haga sus veces, entre el mes
ante precedente a aquel que debid hacerse el pago y el mes ante precedente a aquel en
que el pago efectivamente se haga; ademas, si hubiere gastos de cobranza, sean
- judiciales o no, el arrendatario pagara dichos gastos sobre la suma reajustada, limitados
en el caso de cobro extrajudicial a un 10% de lo cobrado.

SEXTO: Queda prohibido al arrendatario SUBARRENDAR, CEDER O TRANSFERIR, a
cualquier titulo el presente contrato; hacer variaciones en la propiedad; causar
molestias a los vecinos; introducir en la propiedad arrendada materias explosivas, -
inflamables o de mal olor y destinar el inmueble arrendado a un objeto diferente del
convenido en el nimero 1° de este contrato. Queda prohibido ademas cambiar los
.colores en el inmueble sin la autorizacion por escrito del arrendador o de quien sus

intereses represente.

SEPTIMQ: Se abliga el arrendatario a mantener en perfecto funcionamiento las llaves de

los -artefactos, las llaves de paso, las valvulas y flotadores de los excusados y los
enclhuf‘és' e interruptores de la instalacion eléctrica, haciéndolos arreglar o cambiar por
su ':c;uelnta; a conservar la propiedad arrendada en perfecto estado de aseo y
conservacion; a mantener en buen estado el sistema ide calefaccién y central de agua
caliente, a efectuar anualmente limpieza y mantenimiento de calefon; y en generai, a
efectuar oportunamente y a su costo todas las reparaciones adecuadas para la
conservacion y el buen funcionamiento de (a propiedad arrendada.

-Se deja constancia que el inmueble se entrega pintado en su totalidad, y debe

ser restituido en tas mismas condiciones.

OCTAV,O: La parte arrendadora no tendra obligacion de efectuar mejoras en el
inmueble, conviniéndose que las que haga el arrendatario quedaran en beneficio de la
propiedad desde el momento mismo que sean efectuadas, sin que el duefio deba pagar
suma alguna; por ellas, cualquiera sea su caracter, naturaleza o monto, pudiendo el
arrendatario retirar aquellas que no causen detrimento al inmueble, o estén adheridas a

el.




NOVENQ: El solo retardo de diez dias en el pago de la renta de arrendamiento y/o de los
gastos comunes o servicios especiales, contado este plazo desde el dia diez o el dia
siguiente hébil, de cada mes, dara derecho al arrendador para poner término inmediato
al ar‘rendamiehto, en la forma prescrita por la ley.

DECIMO: “La Municipalidad” se obliga a restituir el inmueble arrendado inmediatamente
que termine este contrato, restitucion que efectuara mediante la desocupacion y
limpieza total de ta propiedad, poniéndola a disposicion del arrendador y entregéndole
las llaves.

Ademas debera entregar los recibos que acrediten el pago hasta el dltimo dia
que ocupd el inmueble, de los servicios especiales y de cuentas de energia eléctrica,
gas, agua, extraccion de basuras, etc.

UNDECIMO: El arrendador no respondera en manera alguna por robos que puedan ocurrir
en la-:propiedad arrendada, actos terroristas, maliciosos o productos de desdrdenes.
Tampoco respondera por perjuicios que ‘puedan producirse por incendio, inundaciones,
filtraciones, roturas de canerias, efectos de humedad o calor, salvo en aquellos casos en

quela Ley establezca una. reglé distinta.

DUODECIMO: Seran de cargo de "La Arrendataria” los gastos que pueda demandar el
cumplimiento de dérdenes o disposiciones que en cualquier tiempo pueda impartir la
autoridad, ya sea referente a condiciones sanitarias, higiénicas o reglamentarias de la

propiedad, en relacién al uso que se le dé por el arrendatario.

‘DECIMO TERCERO: “La Arrendataria” se obliga a dar las facilidades necesarias para que
?él‘arre-ndador, quien lo represente o vaya premunido de una orden de visita, pueda
visitar el inmueble a lo menos tres veces a la semana, durante dos horas cada vez, en:
horarios cbmprendidos entre las 12 y las 18 horas, ello en caso que el duefio desee
vender la propiedad, u ofrecerla en arriendo come consecuencia de su préxima

.desocupacion.

DECIMOCUARTO: “El Arrendador” no podra notificar el desahucio de la propiedad o
- solicitar su desocupacion entre los meses de Diciembre y Marzo de cada afo, ambos
inclusive. Por consiguiente, el dltimo dia que el arrendatario podra notificar de




desahucio en- el contrato sera el 1° de Octubre, para entregar la propiedad el 30 de

Noviembre,
Durante el periodo de desahucio la parte arrendataria se obliga a mostrar la
propiedad, en la forma indicada en la clausula anterior.

Mwl

DE;C.IMOQUI_NTO: A fin de garantizar la conservacion de la propiedad y su restitucion en
el mismo lest‘ado en que la recibe, la devolucion y conservacion de las especies y
‘ :artefac‘tos que se indican.en el acta; el pago de los perjuicios y deterioros que se causen
| enla propiedad arrendada, sus servicios o instalaciones; y, en general, para responder al
fiel cumplimiento de las estipulaciones de este contrato, la parte arrendataria entrega
en garantfafen este acto al arrendador, la suma equivalente en pesos a la fecha de
celebracmn este contrato de Doscientas unidades de Fomento (200 UF), misma gque "La
'§ociedad” se obliga a devolver reajustada de la misma forma y/o en los mismos
porcentajes en que se reajuste la renta de arrendamiento, dentro de los 30 dias

siguientes‘a; la restitucién de la propiedad arrendada. -

Queda "La Sociedad”, desde ya autorizada para descontar de la cantidad
;m’enc‘iéfnada el valor efectivo de los deterioros, perjuicios, y el lucro cesante producto
de deterioros y perjuicios que se hayan ocasionado, como asimismo el valor de cuentas
pe‘ndiehtes de gastos comunes y/o energia eléctrica,. gas, agua, etc..

'En. todo caso, contra la liquidacion del arrendador podra el arrendatario
-ejercer las acciones y Derechos que la Ley le franquea.
| “La Municipalidad” declara estar en conocimiento que la garantia de arriendo
‘queda en poder del propietario del inmueble.

-DECIMOSEXTA: El arrendatario no podra en ningin caso imputar la garantia al pago de
rentas insolutas ni al arriendo del Ultimo o dltimos meses que permanezca en la
_propiedad.

jf,‘QECIMQSEPTIMA: Formara parte integrante del presente contrato el acta en duplicado
'ﬁque' se levantara y suscribiran las partes al momento de entrega fisica del inmueble.

En el caso que en esta acta de recepcion y/o entrega de la propiedad- se
hubieren omitido observaciones, las partes convienen en que la arrendataria hard un
. lfstado en duplicado de ellas dentro de los 10 dias siguientes en que empieza a regir el
presente contrato.
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Una copia de este listado se entregara a "La Sociedad” o a quien sus intereses
represente, y la copia le sera devuelta debidamente firmada, previa verificacién de lo
aseverado en él. Si no lo hiciere, para todos lo efectos y en particular para lo sefalado
en la cldusula decimoquinta del presente contrato, se entendera que la propiedad ha
sido recibida conforme a la ya citada acta.

En caso de no existir dicha acta, dentro del mismo plazo y conforme al mismo
procedimiento, debera “La Municipalidad” formular sus observaciones, y en caso que no
lo hiciere dentro del plazo y en la forma indicada, para todos los efectos se entendera
que la propiedad ha sido recibida a su entera y total satisfaccion.

DECIMOCTAVA: Antes de firmar las partes dejan expresa constancia que entienden y
aceptan sin observacion alguna la forma de determinar la renta de arrendamiento, del
presente contrato y qué esta renta es variable conforme a la fecha de pago, lo que se
hace por una mera liberalidad y no constituye simulacion de contrato, ni clausula pénal,
ni menos intereses y que en la publicacién de este arriendo se sefiald la renta con la

rebaja por pronto pago.

DECIMONOVENA:: El presente contrato se firma en dos ejemplares del mismo tenor y
fecha, quedando uno en poder de cada parte. Debera ser ratificado por Decreto
Alcaldicio, y asimismo, protocolizarse ante notario en un plazo de diez dias habiles,

contados desde la fecha de emision del respectivo decreto.

VIGESIMA: La personeria de don Cristidan Labbé Galilea para actuar en nombre vy
representacién de la Municipalidad de Providencia, consta del Decreto Alcaldicio AR N°
402 de 06 de Diciembre del 2004.

La personeria de Dofia. Maria Cecilia Figari Ortigosa, Cédula Nacional de
identidad nGmercijj B para representar a INMOBILIARIA RAUTEN S.A., Rol Unico
Tributario Nimero 96.760.170-5, consta en Escritura de Poder Especial de fecha 21 de
Enero de 2008, otorgado ‘en la ciudad de Madrid, Espafa por el Consulado General de
Chile, ante el Sr. Consul General Don Rodrigo Quiroga Cruz,

Los instruméntos antes indicados no se insertan por ser conocidos de ‘las

partes, y por expreso acuerdo de ellas
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