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FORMULARIO 2-2.1. R.A.A.ON,

RESOLUCION DE APROBACION DE ANTEPROYECTO DE OBRAS DE EDIFICACION

OBRA NUEVA
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES DE: N° DE RESC;.LUCION
PROVIDENCIA 4'.;! / 2 3

FECHA APROBACION
2 A NAV 2099
VY LUl

REGION : METROPOLITANA DE SANTIAGO

L

VISTOS:

Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Orgénica Constitucional de Municipaiidades,
Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art 116, su Ordenanza General, y €l Instrumento de
Planificacion Territorial.

La Solicitud de Aprobacion, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y el arquitecto, correspondientes al expediente
SAAONS.1.5 N°1857/23

de fecha o

Se deja constancia que el solicitante declaré que al solicitar el permiso de edificacion, tramitara conjuntamente el(los) siguiente{s) permiso{s)
FUSION DE PREDIOS

RESUELVO:

Aprobar el Anteproyecto de obra de edificacion de 1 EDIFICIO con destino{s) VIVIENDA - COMERCIO

ubicado en callefavenidafcamine  VALENZUELA CASTILLO $062-1078 / MIGUEL CLARO §45.623 \

LoteN® manzaria o localidad floteofecondominio/sector

Zona UR-UpRyEr del Plan Regulador SO de conformidad a los

planos y antecedentes timbrados por esta D.O.M., gue forman parte de la presente autorizacion y que se encuentran archivados en el expediente
S AP.-51.5 N° 1657/23

Dejar constancia que en caso de que e Anteproyecto declard que se acogera ala Ley de Copropiedad Inmobiliaria, éste cumple con las Normas
Urbanisticas para su aplicacién (Sélo en casos que la solicitud indica que se acogera a esta Ley).

Dejar constancia que su vigencia sera de 180 DIAS a contar de la fecha de esta resolucion, de acuerdo al Articulo N° 1.4.11. deta 0.G.U.C.
Antecedentes del Anteproyecto T80 dfas- TARS)
NOMBRE DEL PROYECTO : EDIFICIO VALENZUELA CASTILLO
DATOS DEL PROPIETARIO:
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO R.U.T.

GEMA INOBILIARIA LTDA. 77.901.980-2
REPRESENTANTE LEGAI. DEL PROPIETARIO R.U.T.

PABLO EBNER K. / TADASHI ASAHI S, ]
DIRECCION: Nombre de la via N® Localf Of/ Depto Localidad

ALCANTARA - CERRO EL PLOMO 656 / 5855 305

COMUNA CORREQ ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR
IS

LAS CONDES
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL : SE ACREDITA MEDIANTE CONSTITUCION DE S8OCIEDAD

DE FECHA 27-ene-2023

DATOS PROFESIONALES RESPONSABLES

NOMBRE O RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA DE ARQUITECTURA(cuando comesponda) R.U.T.
Nombre Arquitecto R.UT.
RICARDC ALEGRIA MORA _

NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE REGISTRO CATEGORIA
RAFAEL PINEDO FUENZALIDA 015-13 1°
CGARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL ANTEPROYECTO OBRA NUEVA
]Eanlcms DE USO PUBLICO ] O ToDo | [0 PARTE ] NO ES EDIFICIO DE USO PUBLICO |
CARGA DE OCUPACION TOTAL DE LAS EDIFICACIONES —[ o I DENSIDAD DE OCUPACION l 758.48 |
{personas) segin articulo 4 2 4 OGUC (perscnas/hectarea) !
[crecMIENTO URBANO | Owno | st lexplicitar. densificacién / extensién) | DENSIFICACION i
[LOTEO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA | Osl | NO [LoTEODFL2/59] O s | NO |
I PROYECTO se desamolfara en Etapas: I Disi ’ NO I Cantidad de etapas I I
IE!apas con Mitigaciones Parciales a considerar en IMIY, art. 173 LGUC I I Etapas Art. 9° defl DS 167 (MTT) de 2016 I |
SUPERFICIES

SUPERFICIE UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)

EDIFICADA SUBTERRANEOQ (S) 748,89 800,93 1.549,82

EDIFICADA SOBRE TERRENO

(fekpisos Likos waariores) 3.044,59 595,98 3.640,57
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FORMULARIO 2-2.1. R.A.A.ON.
[EDIFICADA TOTAL 3.793,48 1.396,91 | 5.190,39 |
[SUPERFICIE OCUPACION SOLO EN PRIMER PISO (m2) | 31397 |
[SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO O LOS PREDIOS (m2) | 1.654,09 |

NORMAS URBANISTICAS
|PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO NO | Osi l O PARCIAL |
NORMAS URBANISTICAS PROYECTADO PERMITIDO
DENSIDAD 43 VIV. 43 VIV,
COEFICIENTE DE OCUPACIGN PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso) 0,33 044Y 0,4
COEFICIENTE DE OCUPACIEON DE SUELO (1er piso) 0,19 029
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 1.84 2,21
DISTANCIAMIENTOS 6,58 6,58
RASANTE 70° 70°
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO AISLADO
ADOSAMIENTO
ANTEJARDIN 6,24 6,24
ALTURA EN METROS Y/O FISOS 7 PISOS 7 PISOS
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 51 47
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS 30 26
ESTACIONAMIENTOS OTROS VEHIGULOS (ESPECIFICAR) |
ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD 2 1
DESCUENTO ESTACIONAMIENTC PARA AUTOMGVILES POR O si NO CANTIDAD
ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS DESCONTADA
USO DE SUELO Y DESTINO (S) CONTEMPLADO (S)
TIPO DE USO Residencial Equipamiento | Act. Productivas | Infraestructura Area verde Espacio Publico
ART 2.1.25. 0GUC | ART, 21,33, OGUC | ART 2.1.28. OGUG | ART 2.1.29. OGUC | ART 2.1.31. 0GUC | ART 2.1.30. OGUC

CLASE / DESTINO VIVIENDA COMERCIO
ACTIVIDAD COMERCIO
ESCALA ART 2.1.38. OGUC| BASICA
PROTECCIONES OFICIALES: Predio o Inmueble con Proteccién Oficial (informacién del CIP).

NO I sl especificar] [ ZCH OIcH 0 zor ] {1 OTRO; especificar |

0 MONUMENTO NACIONAL| [O zT COMH [0  SANTUARIO DE LA NATURALEZA

FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUG (%)

[cesion O JaporTE

O 2w |

(*) SOLO EN CASO DE ANTEPROYECTCS QUE CONLLEVEN CRECIMIENTO URBANO POR DENSIFICACION (axigible conforme a plazos del Arficulo primero transitorio de Iz Ley N° 20.958)

CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA
Exigible conforme a plazos del Articulo primere transitorio de la Ley N°® 20.958 {articule 2.2.5. Bis OGUC)

{sdlo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacion)

PROYECTO

PORCENTAJE DE CESION

CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000

Personas/Hectaraa

(DENSIDAD DE OCUPACION )

75848  |x 14

2000

417

1 CON DENSIDAD DE QCUPACION SOBRE 8.000

PersonasIHectéreal

44%

Nota 1: En el proyecto de edificacién de Obra Nueva se debe efectuar el cdlculo de la edificacion completa,

Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacién de la Ampliacién, se debe considerar la carga de ocupacion (se
del anteproyecto, sin considerar en €l calcule, la cantidad de personas de las edificaciones recibidas.

agfm art. 4.2.4. de la QGUC) gue se incrementa enel o los terenos
6lo podra descontarse la carga de ocupacion de edificaciones a demoler, en fos

casos que el permiso de demolicion se selicite en forma conjunta con la solicitud de permise de edificacion, ¥ se adjunten los antecedentes respectivos a dicha solicitud, conforme al

inciso final del articulo 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la 0G
Nota 3: La Densidad de Ocupacidn, se obtiene de la siguiente férmula {

(At 22.5. Bis GGUC)

C) .
gar)ga de ocupacion del proyecto calculada segun el art. 4.2.4. de la OGUC) x 10.000

Superficia del tareno {(que considera el tereno mas la superficie extericr hasta al aje dal

espacio publico adyacente exstente o previsto en el IPT hasta un m&ame de 30 m)

INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL ANTEPROYECTO {Art. 184 LGUC}
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIOQ:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIQ:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE O ACOGERA EL PROYECTO

D.F.L-N°2 de 1959

] Conjunto Aménico

[[] Proyeccion Sombras Art. 2.6.11. OGUC

[] Segunda Vivienda Art. 6.2.4. asue

Ley N® 19.537 Copropiedad Inmobiliaria

Beneficlo Fusién Ad. 63 |L.GUC

[ Conj. Viv, Econ. Att, 6.1.8. OGUC

[ Art. 2.4.1. OGUC Inciso Segundo

1At 6.8.1. OGUC, segun resolucion N

(VyU) de fecha [

vigerita hasta; ]

[ ©tre ; especificar

5.9 AUTORIZACIONES ESPECIALES LGUC

[ O At 121 Oat122 [0 At123 | OAt124 [0 Atss [ OAtseBis | [gomo. especircal
5.10 NUMERC DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO Art6° letraL- D.S N° 167 de 2018 MTT
VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES

Otro; especificar

43

1

N°

TOTAL UNIDADES




FORMULARIO 2-2.1. R.A.AON.

ESTACIONAMIENTOS para automéviles 51 Otros Especifigar Cantidad Especificar Cantidad
Estaclonamientos
ESTACIONAMIENTOS para bicicletas 30 exigidos (IPT):
511 PARA ANTEPROYECTOS CONDOMINIO TIPO B
[SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO | |CANTIDAD DE SITIOS RESULTANTES ]
6 CONDICIONANTES DEL ANTEPROYECTO (TRAMITE PREVIO, CONJUNTO O SIMULTANEO AL PERMISO (Ars. 3.1.3., 224, 5.1.15. OGUC)
FUSION 0 SUBDIVISION ] [0 SUBDIVISION AFECTA I O LOTEQ
O MODIFICACION DE DESLINDES {1 ESTUDIOS Y MEDIDAS POR LA CALIDAD DEL SUBSUELG {Ard. 5.1.15.0.G.U.C)
[CJRECTIFICACION DE DESLINDES [0 OTROS (especificar) |
7 CLASIFICACION PRELIMINAR DE LA CONSTRUCCION
CLASIFICAGION m2 %(") VALOR m2 {**}
B3 1.549,82 28,85 $269.349
B2 3.640,57 70,15 $363.614
'(')—EI 100% corresponde a la superficie edificada total que se caleula segin Tabla de Costos Lhnitadios MINVL
{**) Valor de |la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud.
8 CONSTANCIA MONTO CONSIGNADQ AL INGRESO DE LA SOLICITUD
Monto Consignado al Ingreso de [a Solicitud Sl 157.998
Monto que correspondiente al % |da los Derechos Municipales
GIRO INGRESO MUNICIPAL N° B444FENp FECHA : | 24-ago-2023
9 GLOSARIO:
D.F.L : Decreto con Fuerza de Lay 1LP.T:Instrumento de Planificacion Territorial. SAG: Servicio Agricola y Ganadero
D.S: Decreto Supremo LGUC: Ley General de Wibanismo y Conslrucciones SEREMI: Secretaria Regional Ministerial
EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporie Urbano MH: Menumento Historico SEIM: Sistema de Evaluacion de Impacto
GIM: Giro de Ingreso Municipal MINAGRI: Ministerio de Agricultura. en Movilidad.
ICH: Inmueble de Conservacién Historica MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZCH: Zona de Gonservacion Histdrica
IMIV:Informe de Mitigacion de Impacto Vial MTT: Ministerio de Transpories y Telecomunicaciones ZOIT: Zona de Interés Turistico
INE: insfituto Nacional de Estadisticas OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones ZT: Zona Tipica
']
NOTAS: (soLo PARA SITUACIONES ESPECIALES) 7%0) . /I ? &) 5
- * CERTIFICADOS DE INFORMES PREVIOS 1992 - 1993 -/1898 - 2000 DE FECHAS 20/09/2022 - 21/09/2022
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