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EI PRCP 2007 cuenta con un "Estudio de Suficiencia de Equipamientos", elaborado el afio 2004
por la consultora Geociudad.

El Estudio de Suficiencia de Equipamientos tiene como objetivo estimar la capacidad de los
equipamientos de la comuna para abastecer la poblacion proyectada por el PRCP 2007. Para ello el
Estudio realizé un analisis de cabida o cupo considerando las estimaciones de demanda de usos de
suelo, tanto residenciales como no residenciales. Los usos de suelo contemplados en este analisis
fueron comercio, educacion, habitacién, industria, bodega, salud, servicios y otros. Las estimaciones
de cada uso de suelo se realizaron a partir de la division del territorio comunal en 25 zonas de
estudio.

La cabida o cupo se determind a partir de la comparacion entre la superficie ya edificada y la
que es posible desarrollar segun las disposiciones del PRCP (2007) en funcién de la zonificacién
establecida. Para calcular este valor, se considera el coeficiente de constructibilidad junto con los
usos del suelo permitidos en la Ordenanza para cada una de las zonas definidas en el plan.

El andlisis compara la superficie maxima permitida por la nueva normativa con la superficie
proyectada para distintos usos de suelo. Aunque la diferencia entre ambas disminuye con el tiempo,
de acuerdo al Estudio, la normativa cubriria la demanda esperada hasta la proyeccién a 2020.
Ademas, se confirma que el uso residencial sigue siendo predominante a nivel comunal, seguido por
servicios, otros y comercio.

En la siguiente figura se observa la comparacion entre las proyecciones para los usos de suelo
y el cupo total de acuerdo al PRCP (2007), detallado para cuatro cortes temporales.
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Afio 2002 Afio 2005 Afio 2012 Affio 2017 Ao 2020
s Otros 1.449.145 1.491.166 21035.785 2.541.402 2.802.710
s Bodega 280.239 312.320 398.040 473.764 520.305
Servicios 1.899.535 1.884.407 2.397.137 2.873.149 3.213.3M1
Salud 238.853 243.838 221.553 232.399 240,150
Industria 100.917 102.869 105.775 108.483 110417
Habitacion 5.373.847 6.088.709 7,294,397 B.413.743 9.213.614
N Educacion 342.007 402.082 422,218 440.903 454.255
s Comercio B873.684 916.855 994.463 1.068.914 1.104.799

Superficie (m2)

La actual modificacién N°7 al PRCP 2007 no considera cambio de uso de suelo, y la
constructibilidad propuesta en las distintas zonas de edificacién no sobrepasa lo dispuesto en el
PRCP 2007, por lo tanto, no se considera necesario un estudio de Suficiencia de Equipamientos para
la presente modificacion.

Al respecto es importante complementar que la modificacién N°2 Edificacién al PRCP 2007,
aprobada en el afio 2015, redujo la capacidad edificatoria en siete barrios de la comuna y por tanto
se redujo la capacidad de crecimiento proyectada originalmente por el PRCP 2007.

Con todo, cabe mencionar que el Municipio estd preparando una préxima modificacién
integral (actualizacién) al PRCP 2007, en cuyo contexto esta contemplada la actualizacién del Estudio

de Equipamientos Comunal de acuerdo a la normativa vigente.
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