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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO COMERCIAL 

En Santiago de Chile,  a 20 de octubre ,de 2000, en t re  don SALIM ABUSADA 

AGUAD, chileno, so l te ro ,  comerciante, domiciliado para e s to s  e fec tos  

e n  c a l l e  Hu6rfanos N o  886 Oficina 509, comuna Santiago Centro, cédula 

d e  identidad N o  , en adelante e l  arrendador, y por la o t r a  

p a r t e  en l o  sucesivo e l  arrendatar io,  don GUILLERMO FUENTES PARIS, h i l e n o ,  

casado, ingeniero c i v i l ,  cédula de identidad No , en su ca l idad  

d e  Alcalde Subrogante, y en representación de l a  1. Municipalidad de 

Providencia,  ambos domiciliados en Pedro de Valdivia No 963, comuna 

de  Providencia, ambos comparecientes mayares de edad, quienes han convenido 

e n  e l  s igu ien te  contrato de arrendamiento: 

PRIMERA: E l  arrendador entrega @n arrendamiento al  a r rendatar io ,  quién 

1 o arr ienda para su representada, e l  inmueble des t inado exclusivamente 

a uso comercial ubicado en Andr6s de Fuenzalida No 22 Depto. 603, comuna 

d e  Providencia. E l  inmueble antes refer ido s e  entrega en su ac tua l  

eatado de conservación que es  conocido y aceptado por e l  a r rendatar io  

a t o t a l  y absoluta conformidad. 

SEGUNDA: E l  presente contrato empezará a r e g i r  e l  23 de octubre de 

2000, por e l  plazo f i j o  de un año, venciendo en consecuencia el 22 de 

octubre de 2001. Se renovará autcmáticmente por un afio d s ,  si ninguna 

d e  las par tes  expresara a l a  o t r a  su voluntad de ponerle t h n i n o  y así 

sucesivamente. A l  vencimiento del presente contrato o de a6 prdrrogas 

respec t ivas ,  cualquiera de l a s  par tes  podrá ponerle término aI presente  

cont ra to  , mediante una not i f icación por c a r t a  ce r t i f i cada  d i r ig ida  a 
l 

l a  o t r a  par te ,  a l o  menos con una anticipacidn de sesenta  dias ,  al wnc i -  

miento de l  plazo o de sus  prórrogas respectivas.  L a  entrega mater ia l  

d e l  inmueble obje to  de e s t e  contrato,  s e  efectúa en e s t e  acto. 

TERCERA: La renta  i n i c i a l  de arrendamiento e s  l a  suma de $ 180.000 

c ien to  ochenta m i l  pesos- mensuales, pagada anticipadamente b s  primeros 
h á  i l e s  

inco d í a s  7 de cada mes en l a  Municipalidad de Providencia. La r e n t a  d e  a- 

rendamiento s e  r ea jus t a rá  durante toda l a  vigencia del  presente contrato.  

1 solo  re ta rdo  en l a  fecha de pego de l a  ren ta  de arrendamiento, pondrá 

érmino ipso-facto a e s t e  con t ro to ,  debiéndose e fec tuar  la inmediata 

es t i tuc idn  del  inmueble a su arrendador, sean cuales fUeren los  derechos 

que e l  arrendatar io tenga o crea tener  contra e l  arrendador de conformidad 
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CUARTO: La r en t a  de arrendamiento señalada en l a  cláue@l 

se r ea jus t a rá  trimestralmente de acuerdo a l  lndice de Precios 

-1PC- determinado por e l  I n s t i t u t o  Nacional de Estadís t icas  o e l  organismo 

que l o  reemplace. E l  primer rea jus te  t r imes t ra l  corresponderá efectuarst? 

e l  lo de febrero de 2001, por e l  IPC que h q a  experimentado e l  t r imes t r e  

a n t e r i o r ,  desfasado en un mes, y a s í  sucesivamente cada t r e s  meses. 

QUINTA: Declara e l  arrendatar io que ha recibido a su t o t a l  conformidad 

l a  propiedad arrendada, habida consideración de su uso. Quedan inc lu idos  

e n  e l  arrendamiento l a s  especies que s e  especifican en un inventar io 

que s e  suscr ibe en este acto,  en t re  e l  arrendador y e l  arrendatar io,  

y que e s  par te  integrante  de es te  contrato,  obligándose e l  a r rendatar io  

a r e s t i t u i r  l a  propiedad y l a s  especies en e l  mismo estado en que las 

r ec ib ió ,  habida consideracidn del  desgaste producido por el tiempo y 

e l  uso legítimo. 

SEXTA: E l  arrendatar io s e  obliga a mantener en perfecto estado de aseo 

y conservación todas y cada una de las depe-ndencias d e l  inmueble, y 

a reparar  o reponer por su cuenta los  deter ioros de carác te r  loca t ivo  

o de cualquiera o t r a  especie que s e  produzcan por cualquier causa, entre 

o t ro s  , sus  murallas, c i e lo s  rasos,  pisos,  puertas,  cerraduras,  ins ta lac iones  

d e  agua, red de cañerias ,  l l aves  de agua, a r t e f ac tos ,  instalaciones 

d e  luz  e l é c t r i c a ,  t ab le ros ,  e tc .  Además, cumplir con l a  Ordenanza Municipal. 

E l  arrendatar io declara  conocer y aceptar en todas sus pa r t e s  e l  Reglamento 

d e  Copropiedad, que e s  par te  integrante del presente contrato.  

iI 

SEPTIMA: Las par tes  r a t i f i c a n  l o  siguiente: a)  s e  entiende por gas- 

t o s  comunes l o s  ordinarios ,  y b) toda reparacl.ón, cualquiera sea su 

naturaleza,  s e r á  de cargo exclusivo de l  arrendatar io,  de tal forma, 

que l a  r e n t a  de arrendamiento no podrá s e r  disminuída a pretexto alguno. 

OCTAVA: E 1 arrendatar io no podr6 efectuar  variaciones,  transformaciones 

u o t r a s  obras que modifiquen o a l t e r en  sustancialmente las actuales  

d is tr ibuciones del inmueble, salvo autorización por e s c r i t o  del arrendador, 

s i n  per ju ic io  de l o  cual ,  las mejoras que ejecute  con o s i n  autorización,  

quedarán a beneficio de l a  propiedad. 

NOVENA: Queda expresamente pmhibico a l  arrendatar io SUB-ARRENDAR o 

CEDER su  uso y goce a cualquier t í t u l o ,  todo o parte  del inmueble arrendado 

por e l  presente contrato,  o des t inar lo  a o t r o  objeto que e l  señalado 

a continuación. La propiedad, materia de es  t e  contrato,  ser6 destinada 

de l  arrendatario.  

P 
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DECIMA: E l  arreqdador . o su  mandatario tendrá la  facul ta& 

n a r  l a  propiedad cuando l o  . estimen conveniente, comprome t 

y a  e l  a r rendatar io  a otorgarle  amplias fac i l idades  para su cometido. 

DECIMA PRIMERA: E l  arrendador no responderá en forma alguna por l o s  

pe r ju i c ios  que puedan a fec t a r  al arrendatar io debido a incendios,  temblores, 

terremotos,  robos, inundaciones, f i l t r a c i o n e s  , explosiones, ro tu ra s  

d e  cañerías  o por cualquier o t ro  origen de carác te r  f o r t u i t o  o de fberza 

mayor . 
DECIMA SEGUNDA: E l  inmueble s e  entrega con su l fnea  t e l e fón ica  No 

funcionando y con sus  cuentes pagadas a l a  fecha. Es te  s e r v i c i o  

l o  otorga l a  Compafiia de Telecomunicaciones de Chile S . A .  - Ci'C. 

DECIMA TERCERA: E l  arrendatar io s e  obliga a pagar además de la renta 

d e  arrendamiento, l o s  consumos de e lec t r ic idad ,  gas, agua, gastos  comunes, 

t e lé fono ,  aseo municipal y o t ros ,  en forma oportuna y a exhib i r  al arrenda- 

dor  o s u  representante l ega l  dichas cuentas pagadas a la fecha cada 

vez que l e  sean exigidas. I 

DECIMA CUARTA: E l  incumplimiento por par te  de l  arrendatar io de cualquiera  

d e  las obligaciones sefialadas en l a  ley y/o en e l  presente  cont ra to ,  

d a r 6  derecho a l  arrendador para ponerle término de inmediato ai presente 

i nstrumento. 

DECIMA QUINTA: Se obliga e l  arrendatar io durante e l  último mes en que 

debe permanecer en l a  propiedad arrendada, en razón de su terminación 

d e l  contrato por expiración de l  término pactado o por otra causa l ega l ,  

o por e l  hecho de haber recibido o dado aviso de desahucio, a mostrar la  

a las personas que pudieren e s t a r  interesadas en arrendarla ,  por l o  

menos durante t r e s  horas a l  d ía ,  en t r e  l a s  10:OO y las 18:OO hrs. 

DECIMA SEXTA: Con e l  f i n  de responder al f iel  cumplimiento de e s t e  

cont ra to  y de todas l a s  obligaciones que de e l  mismo s e  deriven, d e l  

pago de l o s  per ju ic ios  de cualquier naturaleza que pudieran causarse 

e n  e l  inmueble arrendado, de atender a l a  reposicidn de los e fec tos  

comprendidos en e l  arrendamiento y que no fumen devueltos o que f i e r e n  

devueltos deteriorados a l  f i n a l i z a r  e l  ccntrato,  e l  a r rendatar io  entrega 
a l  arrendador 

e n  e s t e  a c t o / l a  suma de $ 180.000 -ciento ochenta m i l  pesos- por concepto 

d e  garant ía .  A l  término d e l  presente qontrato,  l a  parte arrendadora 

reembolsará a l  ex-arrendatario en su  oportunidad, l a  g a r m t i a  que da 

cuenta e s t a  cl&usula,  si hubiere lugar a e l l o  considerando e l  f i e l  cumpli- 



miento d e l  presente contrato,  y previa deducción de lo s  pe r ju i c ios ,  cuentas 

impagas, y demás cargos que autoriza e s t e  instrumento, todo e l l o  s i n  previa  

autorización de l  arrendatar io,  dando é s t e  su plena conformidad y autoriza- 

c idn.  E s t a  garan t ía  será reembolsada debidamente reajustada de acuerdo a l o  

es t ipu lado  en l a  cláusula cuarta  del presente contrato.  La garant ía  en nin- 

gún caso s e  podrá imputar a l  último me6 de arrendamiento por término 

d e l  contrato.  Su l iquidación o reembolso s e  efectuará a a más tardar  

a l o s  25 d í a s  hábi les  bancarios s iguientes  de l a  entrega mater ial  del 

i mueble a l  arrendatar io.  

DECIMA SEPTIMA: En e s t e  ac to  e l  arrendador otorga Poder Especial a 

don Rolando O. Ramírez Pérez De Arce, para que administre con amplias 

facul tades  e l  inmueble materia de e s t e  contrato.  

DECIMA OCTAVA: Las pa r t e s  dejan constancia que e l  a r rendatar io  pagd 

l a  garant ía  e l  20 de octubre de 2000 que da cuenta l a  c láusula  decima 

s e x t a  de l  presente contrato.  En e s t e  acto e l  Corredor de h-opiedades 

en t rega  a l  arrendador l a  garant ía  de acuerdo con la  Liquidación de Pago 

N o  18752 de fecha 20 de octubre de 2000 a t o t a l  y absoluta  conformidad 

d e  és te .  En consecuencia, queda sin efecto, de nulidad absoluta ,  e l  

r ec ibo  de garant ía  provisorio otorgado por e l  Corredor de Propiedades 

don Rolando O.  Ramírez Pérez De Arce a l  arrendatar io,  por la suma de 

$ 180.000 de fecha 20 de octubre de 2000, 

DECIMA NOVENA: Todos l o s  firmantes de e s t e  instrumento f i j a n  su domicilio 

e n  e s t a  ciudad para todos los  efectos  lega les  a que hqya lugar. E l  

presente  contrato s e  extiende en tres ejemplares de igual  tenor y fecha 

quedando en poder de cada una de l a s  parteijr una copia del  presente cont ra to  

y o t r a  en poder del  Corredor de Propiedades don Rolando O. Ramírez Pérez 

D e  Arce. E l  presente contrato consta de cuatro f o j s ~ .  En comprobante 

Y previa  l e c t u r a  firman, I / ,?% 
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